Centre de Prospective
et d’Etudes Urbaines

L

N° 34 - 2010/2011

Tai liéu cua Trung tdm Dy bao va Nghién ctru d6 thi - PADDI
Les Livrets du Centre de Prospective et d'Etudes Urbaines - PADDI

KIEN TRUC XANH: Y TWONG, THIET KE VA THUC HANH

30/05-03/06/2011 | du 30 maiau 3 juin 2011

ARCHITECTURE VERTE : CONCEPTS ET PRATIQUES

u

Rhonellpes

ONLYLYON-=®

VILLE DE LYON | COMMUNAUTE URBAINE DE LYON |




‘m

[ =

Trung tam PADDI xin gtvi I&i cdm on chan thanh dén Ong Thierry Roche va Ong Giang Ngoc
Huén da tham gia khoa tap huan ciing nhw da déng gop rat Ién cho viéc xuat ban cudn tai liéu nay.

L’équipe du PADDI tient a adresser tous ses remerciements a M. Thierry Roche et a M. Giang
Ngoc Huan pour leur implication pendant I'atelier et pour leur participation a I'élaboration de ce livret.

Bién soan / Rédaction : Jessie Joseph
Bién dich / Traduction : Huynh Héng Burc
Chinh stra / Correction : Mary Senkeomanivane, Lé Thi Huyén Trang & Fanny Quertamp

Ngay in / Date d'impression :
Sé ban / Nombre d'exemplaires :
Coéng ty in / Imprimeur : KenG




ALANT-PROPOS

L’objectif général des ateliers de formation est le
transfert de savoirs : les sessions du PADDI doivent
permettre de compléter la formation des fonctionnaires
de la ville en les sensibilisant a des concepts, des
techniques et des méthodes nouvelles (transversalité,
pluridisciplinarité) en matiére de gestion urbaine, dans
le contexte propre a H6 Chi Minh Ville. La méthode
proposée a été imaginée en collaboration avec les
partenaires vietnamiens, puis validée par ces derniers.

Il s’agit de voir quelles méthodes sont utilisées et
quelles réponses sont apportées en France pour
répondre a des problemes similaires a ceux rencontrés
par les professionnels viethamiens au cours de leur
activité. Pour ce faire, I'atelier sera organisé autour
d’un cas d’étude vietnamien trés concret.

Une fois établies, ces connaissances devront pouvoir
a la fois inspirer de nouvelles pratiques et de nouvelles
politiques, et sensibiliser un public plus large grace a
une diffusion étendue.

C’est dans cet objectif de large diffusion et de
sensibilisation que les Livrets ont été créés.

NB : Le PADDI, ainsi que les experts, n’entendent
donner aucune approbation ni improbation aux
propos émis et retranscrits dans ce livret. Ces
propos doivent étre considérés comme propres a
leurs auteurs.

Lo NOI DAU

Muc tiéu t6ng quat cta cac khoa hoc la chuyén giao
tri thire: cac khoa hoc ctia PADDI nham bé sung cho
chuong trinh dao tao céng chiic ctia Thanh phd bang
cach hudng dén cac khai niém, ky thuat va phuong
phap mdi (toan dién, da nganh) trong quan ly dé thi,
trong bdi canh dac thu ctia Thanh phé H6 Chi Minh.
Phuong phap t6 chiic khéa hoc duoc hinh thanh vai su
phdi hop clia cac doi tac Viét Nam va dudc cac doi tac
phé duyét.

Y tudng chi dao la xem & Phap, ngudi ta st dung
phuaong phap nao va giai quyét nhu thé nao nhiing van
dé tuong tu ma gidi chuyén mon Viét Nam dang gép
phai. D& thuc hién dudgc y twdng nay, ndi dung ctia moi
khéa hoc xoay quanh mot nghién clru truedng hop rat cu
thé clia Viét Nam.

Cac kién thirc t6ng hap tir khda hoc cé thé gilp hinh
thanh nhitng cach lam mdi, chinh sach méi va dugc
phé bién réng rai d&n moi ngu'di.

Tai liéu nay dugc xuat ban nham muc dich phé bién
rong rai nhirng kién thirc téng hap dugc tir khéa hoc.

Ghi cha.: PADDI va cac chuyén gia khéng chju trach
nhiém vé y kién phét biéu cdq hoc vién trong khéa
hoc. Céac phat biéu nay la y kién riéng cta hoc vién.

L ONLILYON AR @ Rhéne\lpes PADDI
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.ARTIE 1 — ANALYSE DE LA CONCEPTION
ACTUELLE DES CONSTRUCTIONS
AU VIETNAM SOUS L’APPROCHE
« BATIMENT VERT »

Présentation de M. GIANG NGOC HUAN, Architecte Master, Université d’architecture de H6 Chi Minh-Ville,
Département d’architecture civile, spécialiste environnement et conception durable.

. CHANGEMENT CLIMATIQUE : Comparaison d’émissions de gaz carbonique selon
CAUSES ET IMPLICATIONS - differents secteurs

Les causes du changement climatique sont diverses
comme la destruction de I'environnement et I'urbani-
sation. Les effets sont également divers, tels que 600~
'augmentation de la température a la surface de la
terre, la fonte des glaces, I'élévation du niveau de la
mer, les tempétes, les inondations, la sécheresse. Ces 400-
phénomeénes sont de plus en plus fréquents et portent
impact sur la vie des habitants dans plusieurs régions
dans le monde. 200 Industrie

Batiment

Transport

1. Limpact des constructions sur le processus
de changement climatique

Le secteur du batiment a un impact majeur sur 1960 1980 2000
le processus de changement climatique. Il est
actuellement plus élevé que celui de l'industrie et des
transports et tend a s’accroitre. |l représente 48% de la
consommation d’énergie et dans I'avenir il consommera 2. La géographie des effets du changement
78% de la totalite de I'énergie produite dans le monde climatique

(ces chiffres sont avancés par UIA)

Source : http.//www.architecture2030.org - Architectes
and Climate Change

a) Les régions du monde fortement affectées
Consommation d’énergie de différents secteurs
aujourd’hui et de demain (%) Les trois régions les plus touchées par le changement
climatique planétaire sont :
» I'Asie du Sud-Est,

Industrie VA i
259 » I'Asie du Sud,

12

Industrie » I'Afrique du Nord.
23%

Batiment
Transport 48%

27% Batiment
76%
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.HZ\N 1 - PHAN TICH QUAN NIEM HIEN NAY VE
XAYDUNG O VIET NAMDU'OTHUONG
TIEP CAN “KIEN TRUC XANH”

13

Phén trinh bay cia Ong Giang Ngoc Huan, Thac si, Kién tric sw, Gidng vién mén kién truc, truong Pai hoc Kién
tric TPHCM, khoa kién trac dé thi, chuyén gia vé méi truong va thiét ké bén ving.

I. BIEN POI KHi HAU: NGUYEN NHAN
VA HE QUA

Nguyén nhan cda bién dgi khi hau rat da dang. Chung
ta co thé k& dén 6 nhiém moi trudng va do thi hoa.
Anh hudng clia bién ddi khi hau ciing rat da dang, vi
du nhu su tang nhiét d6 bé mat trai dat hoac bang tan,
muc nudc bién dang cao, cac hién tuong thoi tiét dac
biét nhu bao, 10, han han cling ngay cang nhiéu hon sé
anh hudng dén su cu tri, sinh hoat clia nhiéu cu dan &
nhiéu vung trén thé gidi.

1. Tac dong cuia xay dwng dén qua trinh bién dbi
khi hau

Linh vuc xay dung co tac dong I6n dén qua trinh bién
dGi khi hau. Hién nay, tac dong cla linh vic nay con
cao hon ca nganh cong nghiép va giao thdng. Nganh
xay dung chiém 48% tong tiéu thu nang luong, trong
twong lai linh vyc xay dung sé tiéu thu khoadng 78%
téng nang lugng san xudt ra (s6 liéu cta UIA).

Tiéu thu nang lwong cua mét sé linh vwe hién nay
va trong twong lai (%)

Giao thong
27%

=) . ONLLYONAR

So sdnh Iwong khi thai carbon cda nhiéu linh vuc

khdc nhau

800~
600 -

Giao thong
400~
200 Cong nghiép

0 T
1960 1980 2000

Nguén: htto://www.architecture2030.org - Architectes
va Climate Change

2. Anh hwéng dia ly ctia bién déi khi hau

a) Cdc vung trén thé giéi bi anh hwéng nang
Ba khu vuc bi anh hudng nang nhéat cta bién déi khi
hau toan cau la:

> bong Nam A

» Nam A
> Bac Phi
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b) Le Vietnam face au changement climatique

Selon les scénarios du changement climatique,
I'élévation du niveau de la mer au Vietnam affecterait
de maniére plus ou moins importante le territoire :
» élévation d’1 metre : delta du Mékong et delta du
fleuve Rouge touchés,
» élévation de 2 metres : région littorales touchées,
impact important sur le patrimoine et sur les zones
économiques litorales du Vietnam.

Dans tous les cas de figure, ce phénoméne provoquerait
I'apparition de réfugiés climatiques et porte impact sur
la production agricole dans les deux deltas du Vietnam.

Impact de I’élévation du niveau de la mer au
Viétnam

Le réchauffement climatique se traduit par des tempétes
de plus en plus fréquentes ; du fait de la géographie
et de la morphologie du Vietnam, par de nombreuses
inondations et sécheresses. Il s’agit de trouver des
solutions pour faire face a ces transformations.
L’opinion publique y est sensible comme en témoigne
par exemple les articles de presse fréquents contre la
construction de barrages, nombreux au Vietnam et non
sans impact sur I'environnement.

K N\
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ILQU’EST-CE QUE L’ARCHITECTURE
VERTE ?

1. Les différentes tendances architecturales en
rapport aux questions climatiques,
écologiques et environnementales

- Architecture climatique : développée dans les
années 1960 dans plusieurs pays ;

- Architecture environnementale
'environnement ;

- Architecture bioclimatique la forme du
batiment est étudié par des simulations en fonction
des éléments de la nature ;

- Architecture écologique propose une
forme architecturale qui s’intégre dans systéme
écologique ;

- Architecture efficiente et d’économe en
énergie les batiments consomment moins
d’électricité ;

- Architecture d’adaptation : s’adapte au climat et
aux besoins des utilisateurs ;

- Architecture verte : englobe les six courants
précédents ;

- Architecture durable : prend en compte les as-
pects sociaux-économiques et environnementaux.

préserve

2. Les aspects traités par I’'architecture verte

L'architecture verte vise la protection de
'environnement, des écosystémes, des ressources
naturelles, [lutilisation efficiente de [I'énergie,
I'amélioration du confort.

Ces cinq objectifs sont toujours en rapport avec les
quatre étapes de la vie d’un ouvrage construit :
1. avant la construction de I'ouvrage,
2. pendant la construction de I'ouvrage,
3. pendant la période de vie, de fonctionnement/
exploitation de 'ouvrage,
4. alafin de vie de 'ouvrage, pendant la démolition

Objectif 1 : Protection de I’environnement et cycle
de vie de I'ouvrage

De nombreux paramétres entrent en ligne de compte
dans le bilan environnemental du batiment :
» Avantlaconstruction: I'exploitation, la production,
le transport des matériaux de construction, etc.
Dans la région, on envisage de construire une route
qui relie le Vietnam, la Thailande et le Cambodge
pour I'exploitation et le transport local du calcaire.
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b) Viét Nam déi mat véi bién déi khi hau

Theo mét s6 kich ban bién déi khi hdu va nudc bién
dang, Viét Nam sé bj anh hudng manh:
> Néu muc nudc bién tang 1m : Déng bang séng
Cltu Long va ddng bang séng Hong sé bi anh
huéng
> NE&u muc nudc bién tang 2m : Khu vuc ven bién
sé bi anh huwdng, tac dong I6n dén cac di san, cac
vung kinh t€ ven bién doc theo Ianh thé Viét Nam.

Trong bat ky trudng hop ndo, hién tuong nay ciing dan
dén viéc di dan, anh hudng dén viéc san xuat luong
thuc tai hai vung déng béng chi yéu cda Viét Nam.

Tdc déng cua nwéc bién diang & Viét Nam

Su nong 1én cla khi hau dugc thé hién qua cac can
bao xuat hién vai tan suat ngay cang day dac, nhiéu
tran 10 lut va han han, tiy theo tirng ving mién & Viét
Nam. Can phai tim ra cac giai phap dé doi mat vai su
thay dGi nay.

ﬁ.\
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Il. KIEN TRUC XANH LA GIi?

1. Cac xu hwéng kién trac lién quan dén khi hau,
sinh thai va méi trwéng

- Kién trac khi hau: phat trién & nhiéu qudc gia
nhitng nam 60;

- Kién truc méi trwéng: bao vé mai trudng;

- Kién trac sinh khi hau: hinh dang cla tda nha
duoc nghién ciru mé phdng theo cac yéu t6 cla
thién nhién;

- Kién truc sinh thai: dé ra kiéu kién truc phu hap
véi hé sinh thai;

- Kién truc hiéu qua va tiét kiém niang lwong:
nhirng ngdi nha tiéu thu it dién;

- Kién truc thich tng: thich nghi véi khi hau va
nhu cau clia ngudi sir dung;

- Kién trac xanh: bao gém 6 kiéu kién truc trudc;
- Kién truc bén virng: chl y dén ca khia canh xa
hoi — kinh t€ va moi trudng.

2. Cac khia canh cua kién truc xanh

Kién tric xanh nham bao vé mdi trudng, hé sinh thai,
tai nguyén thién nhién, sir dung nang luvgng hiéu qua,
cai thién su thodi mai.

N&m muc tiéu sau day ludn gan lién véi bon giai doan
cta moét cong trinh xay dung:

1. Truwdc khi xay dung céng trinh

2. Trong khi xay dung céng trinh

3. Trong giai doan khai thac céng trinh,

4. Giai doan thao d& cbng trinh

Muc tiéu 1: Bao vé méi trwéng

Cé nhiéu yéu t6 can ghi nhan trong bang téng két moi
trudng clia cong trinh:
> Trudc khi xay dung: khai thac, san xuét, van
chuyén vat liéu xay dung...
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» Pendant la construction : I'impact sur la pollution
du sol, de I'eau, de l'air.

» Période opérationnelle : les émissions de gaz
a effet de serre, de chaleur, de polluants ; elles
sont liées a la morphologie du béatiment et aux
matériaux choisis (trop grande surface de verre en
facade d’un batiment par exemple) ou aux usages
(sur-utilisation, de la climatisation).

» Période de destruction : pollution du sol, de
l'eau, de lair, émission de chaleur pendant le
démantélement et le transport des déchets du
batiment.

Objectif 2 : Protection des écosystémes et cycle de
vie de I'ouvrage

Le batiment a toutes les étapes de la vie de la
construction a un impact sur I'écosystéme :
» Avant la construction : impact sur I'écosystéme
de la zone d’exploitation, de production des
matériaux de construction, etc. Dans le delta
du Mékong, par exemple, avec la présence de
cimenteries, la faune et en particulier les oiseaux
ne trouvent plus a se nourrir et ne reviennent pas.
» Pendantla construction : impact surl'’écosystéme
de la zone de construction de I'ouvrage.
» Période opérationnelle : impact sur I'écosystéme
de la zone autour de l'ouvrage ; de la zone
d’exploitation, de production, de transport de
I'énergie.
> Période post-opérationnelle impact sur
I'écosystéme de la zone autour de I'ouvrage ; de la
zone de vidange des déchets de construction.

Objectif 3 : Protection des ressources naturelles et
cycle de vie de 'ouvrage

Avant la construction : impact sur les ressources
relatives a I'exploitation, la production des matériaux
de construction, etc...
» Pendant la construction : ressources utilisées
pendant les travaux de construction.
» Période de fonctionnement : ressources de la
zone d’exploitation, de production, de transport de
I'énergie.
» Période post-opérationnelle ressources
utilisées pendant le démantelement de I'ouvrage.

ONLYLYON-#e®

Objectif 4 : Utilisation effective, économie d’énergie
et cycle de vie de I'ouvrage

Avant la construction : énergie relative a I'exploitation,
la production des matériaux de construction, etc...
» Pendant la construction énergie utilisée
pendant la construction de I'ouvrage.
» Période opérationnelle : énergie utilisée pour
maintenir I'opération.
» Période post-opérationnelle : énergie utilisée
pendant le démantélement de 'ouvrage.

Objectif 5 Amélioration du confort psycho-
physiologique de ’lhomme et vie de I'ouvrage

Avant la construction : influences sur les humains de
la zone d’exploitation, de production des matériaux de
construction, etc...
» Pendant la construction : influences sur les
humains de la zone de chantier et des zones au
service de la construction de I'ouvrage.
» Période opérationnelle influences sur les
usagers de I'ouvrage et sur les habitants de la zone
environnante.
» Période post-opérationnelle : influences sur les
habitants de la zone de démantélement, de la zone
de transport et de la zone de stockage des déchets
de chantier.

lll. ANALYSES ET EXEMPLES DE
PROJETS

1. Les différents niveaux d’analyse dans
I'architecture verte

a) La planification

Le développement détruit 'environnement, élimine les
écosystemes.

Dalat est située a 1 000 m d’altitude, son climat est frais
tout au long de I'année. Les Saigonnais s’y rendent
pour profiter de I'air frais de cette ville d’altitude. Or,
aujourd’hui, a Dalat il ne fait frais qu’a la fin de I'année.
Cette évolution est due a une planification qui n’a pas
tenu compte de I'environnement ni du paysage.
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> Trong qua trinh xay dung: tdc dong dén dat,
nudc, khong khi.

» Giai doan s dung cbng trinh: khi thai hiéu (rng
nha kinh, nhiét, & nhiém c6 lién quan t6i hinh thai
clia cong trinh va vat liéu dudc chon lua (Vi du: bé
mat kinh cla tda nha qua I6n) hoac viéc st dung
(str dung qua nhiéu may diéu hoa nhiét do).

> Giai doan thao d& cong trinh: 6 nhiém dét, nudc,
khoéng khi, khi thai trong qua trinh thao d& va van
chuyén chat thai tir cong trinh.

Muc tiéu 2: Bao vé hé sinh thai

Viéc xay dung & tat ca cac giai doan déu cé tac dong
dén hé sinh thai:
> Trudc khi xay dung: tac déong dén hé sinh thai
cla khu vuc khai thac, san xuét vat liéu xay dung,...
Vi du: O ddng bing Séng Clru Long, su xudt hién
clia nhiéu nha may san xuét xi-mang da lam cho
cac loai dong vat hoang da va nhéat 1a cac loai chim
khong thé kiém an duadc nira va da di khoi khu vuc.
» Trong qua trinh xay dung: tac ddéng dén hé sinh
thai ctia khu vuc xay dung cong trinh.
> Giai doan sir dung: tac dong dén hé sinh thai cta
khu vuc xung quanh céng trinh; cla khu vuc khai
thac, san xuét va van chuyén nang lugng.
» Giai doan thao d&: tac dong Ién hé sinh thai khu
vuc xung quanh cong trinh; khu vuc don rac thai
xay dung.

Muc tiéu 3: Bao vé ngudn tai nguyén thién nhién

Trudc khi xay dung: tac ddng dén ngudn tai nguyén do
viéc khai thac, san xuét vat liéu xay dung, ...
» Trong qua trinh xay dung: nguon tai nguyén si
dung trong qua trinh xay dung.
> Giai doan van hanh cong trinh: nguon tai nguyén
clia khu vuc khai thac, san xuét va van chuyén
nang luong.
> Giai doan thao dd: ngudn tai nguyén dudc si
dung trong qua trinh thao d& coéng trinh.

Muc tiéu 4: Sir dung hiéu qua, tiét kiem nang lwong

Trudc khi xay dung : nang lvgng phuc vu cho khai thac,
san xuat vat liéu xay dung...
» Trong qua trinh xay dung: nang luvgng duoc st
dung trong qua trinh xay dung céng trinh.
> Giai doan st dung: nang lwgng duoc st dung dé
duy tri hoat dong clia tda nha.
» Giai doan thao d&: nang lvgng dugc st dung
trong qua trinh thao d& céng trinh.

Muc tiéu 5: Cai thién tién nghi, thoai mai cia ngwoi
str dung cong trinh

Trudc khi xay dung: anh huwdng dén con ngudi trong
khu vuc khai thac, san xuat vat liéu xay dung,...
> Trong qua trinh xay dung: anh hudng dén con
ngudi trong khu vuc cé cong trudng va khu vuc
phuc vu viéc xay dung clia cong trinh.
> Giai doan si* dung: anh hudng dén ngudi su
dung cong trinh va ngudi dan trong khu vuc xung
quanh.
> Giai doan thao d&: anh hudng dén ngudi dan
trong khu vuc thao dd, khu vuc van chuyén chira
chat thai xay dung.

Il. PHAN TiCH VA CAC Vi bU

1. Cac cap dd khac nhau trong viéc phan tich

kién tric xanh
a) Quy hoach

Su phat trién pha hay méi truong, gay hai dén hé sinh
thai.

Pa Lat nam & d6 cao 1000m, khi hdu mat mé quanh
nam. Ngudi Sai Gon thuwong dén day dé tan hudng
khong khi trong lanh cla thanh phé cao nguyén nay.
Hién nay, & Da Lat, khi trgi chi mat mé vao cudi nam.
Su thay d6i dé6 mét phan do quy hoach chua chd y ky
dén moi trudng va canh quan.

Da Lat

- /'_
= [
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Le plan d’aménagement de la ville nouvelle de Phu
My Hung prend en compte la création du systéme
des parcs et la zone d’influence du parc. Les axes
de circulation sont congus selon le sens majeur de
circulation des vents pour exploiter les énergies des
vents au service des fonctions des quartiers.

b) Les techniques d’infrastructures urbaines

Exemple du nivellement par bétonnage de la surface
du sol de la zone construite : le sol des constructions
a été coulée une dalle de béton de 15 cm alors qu’un
espace vert planté semble plus bénéfique pour ses
qualités de rafraichissement et d’absorption des eaux
pluviales pour alimenter le nappe phréatique.

c) Les matériaux de construction et

I’environnement écologique

Les matériaux de construction comme les déchets de
construction représentent une source de pollution. La
construction, le transport de ces matériaux et la gestion
des déchets du batiment sont trés consommateurs
d’énergie ; leur impact sur les systémes écologiques et
sur les habitants vivant autour des unités de production
est négatif.

ONLYLYON 2e®
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d) L’architecture

Trois variables permettent de jouer sur le caractére
environnemental de 'architecture :

1. Son orientation géographique,

2. La forme de la masse d’ouvrage,

3. Le positionnement des espaces fonctionnels.

Pour un méme programme, on peut avoir des formes
architecturales différentes. Par exemple, la conception
d’un local technique est sur le coté latéral des exemples
ci-dessus.

Ouvrage Grand View (PMH Joint venture), construit
par un cabinet d’architecture japonais

Il s’agit de cas d’architecture durable qui tient compte
de l'identité culturelle :

» Sanitaire et cuisine cachée,

» Création d’'un chemin, d'une allée « villageoise »,
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Quy hoach khu d6 thi méi Pha My Hwng da chu trong
dén viéc xay dung hé théng cong vién theo ban kinh
anh hudng dén cac khu vuc xung quanh, nhirng tuyén
dudng chinh dugc thiét k€ theo hudng gié chli dao
trong cac mua thai tiét d& khai thac ngudn nang luong
giod tr tu nhién cho cac khu vuc chirc nang trong do thi.

mAN Db QUY BOACH TANG THE KU DO THY MAT KAM THANN PG
MASTER FLAN OF SOUTNERN NOCHIMENT CITY NEW LIRBAN ARECA

b) Céc ky thuat co’ s& ha tang dé thj

Vi du vé viéc bé tong hdéa mat dat: trudng hap clia cac
cong trinh ha tang ky thuat hoac cac cong trinh kién
tric da lat nén cho san bang cac tdm dall day 15cm,
trong khi néu trong cay xanh sé tét han vi né vira lam
mat san trudng va hap thu dudc nudc mua bs sung
cho hé théng nwdc ngam.

c) Vit liéu xdy dwng va méi trwweong sinh thai

Vat liéu xay dung, vi du rac thai xay dung dudc coi nhu
la mot ngudn 6 nhiém. Viéc xay dung, van chuyén véat
liéu xay dung va quan ly rac thai clia cong trinh tiéu ton
nhiéu nang lwong va cé tac dong tiéu cuc dén cac hé
sinh thai, cubc séng clia ngudi dan & xung quanh

Rhénellpes / )L ONLYLYON R

d) Kién tric

Ba diém gép phan thay d6i dac tinh méi trudng cua
kién trac:

1. Hudng dia ly,

2. Hinh khai cong trinh,

3. Vi tri cac khu chi’'c nang

Ta c6 nhiéu cach bd tri cac khu chlrc nang va hinh
dang kién tric clia mét cong trinh. Vi du: b tri khu ky
thuat nam & canh bién cla cdng trinh.

11
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CAC HINH THUC GIAD THONG THED PHUONG NGANG
Nguén: 24- Ken Yeang: The Skyscraper Bioclimatically Considered |

Chung cw Grand View (Céng ty lién doanh Phu My
Hwng) do céng ty kién trac Nhat Ban thiét ké

Day la vi du vé kién tric bén viing phan anh ban sac
van hoa:

> Khu vé sinh va nha bép an,

> Tao ra mot I6i di nhu dwang “lang”,




Autre secteur du quartier de Phu My Hung, comprenant 2. Exemples d’architectures vertes
une construction en rez-de-chaussée, style Le
Corbusier et la création d’espaces verts qui facilitera
communication et relation entre les habitants.

a) Réflexion sur I'architecture verte

L’architecture se limite-t-elle a créer des ouvrages
ou doit-elle aussi créer un environnement de vie ?

Les immeubles de relogement dans le district Binh
Thanh : ces immeubles sont a l'origine congus pour
les ménages a faibles revenus. Mais aujourd’hui ces
batiments sont occupés par des ménages de classe
moyenne sans que l'environnement n’évolue dans
le sens de leurs attentes. L’environnement n’est pas
assez pris en compte dans les projets de construction.

Certaines formes architecturales permettent d’agir
sur les structures anti-radiation et ainsi de réduire la
chaleur solaire sur I'enveloppe de I'ouvrage.

L’architecture de ce batiment permet par exemple de
lutter contre la chaleur en fagade de batiment : systéeme
de lames denses, brise-soleil...

MNauén: anh Giang Ngoc Hudn
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Mot khu chung cu khac & Pha My Hwng, nhiéu khdi Mot so gidi phap thiét ké giup chéng blrc xa va cling
nha thiét ké theo phong cach Le Corbusier va khong nhu gidm nhiét mat trgi trén vo boc clia cong trinh.
gian mad tao diéu kién thuan lgi cho viéc giao ti€p gitra

ngudi dan véi nhau. VD: hé théng lam, che mat...

2. Vi du vé kién triuc xanh
a) Suy nghi vé kién tric xanh

Thiét ké mot cong trinh hay tao ra mét moi trwéng
s6ng?

Khu nha & tai dinh cu thuéc quan Binh Thanh - Tp.HCM:
Cong trinh ban dau dudc thiét ké cho nhitng hé gia
dinh c6 thu nhap thadp. Nhung hién nay, nhiéu ho gia
dinh thudc tang I6p trung luvu da chuyén dén day 4,
nhung mdi trudng van khéng dudc cai thién. Yéu t6
moi trudng chuwa dudc quan tdm day da trong cac du
an xay dung.

Dw an Panorama - Phu My Hung / Perspective de la zone panorama - Phu My Hun
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Quelle est I'influence du climat sur la conception
des ouvrages ? L’architecture des pays tempérés
et celle des pays tropicaux sont-elles les mémes ?

Béatiment dans le centre de HCMV. au premier plan
la cathédrale Notre-Dame / Toa nha trong trun

tam TP.HCM, phia sau nha tho Birc Ba

L’association internationale des architectes,
1970

« Les conditions climatiques, sociales, économiques
des pays du tiers-monde pose a l'architecte des
problémes trés différents de ceux connus de
I'architecture en pays occidental. L’architecte doit
étudier et découvrir la relation complexe et riche
entre l'architecture et le milieu naturel, le climat
local, afin de cesser de copier de fagon insipide
ses colléegues occidentaux et de créer sa propre
architecture sensible aux conditions concrétes du
pays ou il vit ».

L’architecture  climatique et [P’architecture
d’adaptation sont les préludes a I’architecture verte

DI Rhonelpes ‘\&‘ /3

L ONLYLYONZR

L’identité que nous cherchons dans [larchitecture
ne prend-t-elle pas sa source dans [larchitecture
d’adaptation au climat, dans 'architecture verte ?

b) La participation au concours FurturArc 2011

FurturArc est un concours d’architecture verte dont la
quatrieme édition s’est tenue en 2011.

Les professeurs de l'université d’Architecture de HO
Chi Minh-Ville ont participé a ce concours. Le théme
de 2011 était : « dans un rayon de 1 000 km?, vivre
dans la mesure de ses moyens ».

Le concours repose sur cinq critéres d’évaluation :
1. Ressources utilisation des ressources,
minimisation de l'impact environnemental
2. Confort psycho-physiologique
3. Caractére communautaire
4. Adaptation au climat et
climatique
5. Développement large applicabilité
multidimensionnelle dans la communauté

au changement



Khi hau anh hwéng nhw thé nao dén thiét ké cong Khi hdu nhiét déi néng va  Khi hdu nhiét déi

trinh? Kién tric & cac nwéc 6n déi va nwéc nhiét khé / néng va am/

déi c6 giong nhau khong? Climat tropical chaud et  Climat tropical chaud
sec et humide

Toa nha & Anh / Batiment en Angleterre

b) Tham gia vao cudc thi FurturArc 2011

FurturArc [a mot cudc thi vé kién tric xanh. Cudc thi an
thir 4 da duagc t6 chirc vao nam 2011.

Cac giang vién khoa Kién Truc - Trudng dai hoc kién
trdc TP.HCM da tham gia cudc thi nay. Chu d& nam
2011 la: “trong pham vi 1000 km2, hay s6ng trong diéu
kién do”.

Cudc thi c6 5 tiéu chi danh gia:
1. Tai nguyén: st dung tai nguyén, giam thiéu tac
déng dén moi trudng
2. Tién nghi, thoai mai vé vat chat va tinh than
3. Cong doéng
4. Thich nghi véi khi hau va sy bién d6i khi hau
5. Phat trién: ap dung rong rai trong cdng dong

Hoi kién tric sw quéc té, 1970

“Céc diéu kién khi hau, xa héi, kinh t& & cac nuwdc
dang phat trién dat ra nhiéu van dé cho cong tac
thiét k& va kién tric @ day rat khac so vdi kién tric @
cac nuwdc phuang tay. Kién trdc suw can phai nghién
cltu va tim ra mdéi lién hé phic tap va phong phu
gilra ki€n truc va méi trudng tu nhién, khi hau dé
khong sao chép cac mo hinh clia déng nghiép L
phuang tay, ma can sang tao ra mé hinh kién truc N
phu hgp vdi diéu kién cha dat nwdc minh”.

FUTURARC

Kién truc khi hau va kién trac thich ng chinh la
bwéc khéi dau cha kién tric xanh

! 4 ﬂ
The 10008 | How will Bulidings be constructed and operated if we Bmit
ourssives fo a of 1,000 kilometres for our day-io-day needs?
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Pour I'édition précédente du concours, I'équipe de
luniversité d’Architecture de H6 Chi Minh-Ville a
présenté le projet « Histoire des 3 Saisons » pour
lequel elle a regu le prix de consolation.

Les concepteurs :

Architecte Giang Ngoc Huan
Architecte Phan Thi Phuong Diem
Architecte Dang Thanh Hung
Architecte Tran The Vinh

Diagnostic du site
Le site se situe dans la province de Long An, ou il n’y a

que deux saisons (séche et pluvieuse). Les conditions
de vie des habitants y sont trés difficiles. La proposition
est de créer une « troisieme saison » : la saison de la
tranquillité. Le défi est de réussir a concilier les trois
piliers du développement durable : écologie, économie
et social.

Identification de cing environnements de vie :
- le long des routes,

- derriére la route, le long du canal principal,

- le long des canaux,

- dans les champs de riziéres,

-dans les lotissements qui deviennent des
bidonvilles.

Il est proposé de construire un groupement de six
maisons selon un schéma triangulaire qui résiste bien
aux inondations. Le centre de la composition constitue
un centre communautaire. La forme des maisons
permet de renforcer la solidarité entre les familles.
Ces regroupements sont eux-mémes reliés entre eux,
formant un réseau.

Auparavant, les autorités mettaient a disposition des
terrains et des maisons aux villageois, sans que la
conception des maisons et leur localisation ne tiennent

_ONLYLYON-7e®

compte de I'environnement de vie, c’est pourquoi les
lotissements ont échoué. L’analyse du mode de vie
des habitants est essentielle pour proposer un habitat
adapté.

Dans le projet « Histoire des 3 saisons », il est proposé
une maison principale et une maison secondaire
reliées par un petit pont. Leur conception tient compte
des espaces extérieurs de la maison pour créer un
espace de vie pour les habitants.

Pendant la saison des pluies, lorsque le niveau de
'eau augmente, les habitats peuvent vivre a I'étage.
Actuellement sur le Mékong, on recense une centaine
de barrages hydrauliques. Si les barrages en amont
du Mékong cédent, en cas de catastrophes, le niveau
de 'eau monte considérablement (quatre meétres en six
heures). Dans ce cas, la maison secondaire devient la
maison flottante pour servir de d’abri. Sur ce site, le
projet proposé permet sur un rayon de 400 km d’étre
en autosuffisance.

Le projet propose également la replantation d’une
partie de forét de cajeputiers pour lutter contre les
inondations. Les cajeputiers sont également des
matériaux de construction pour les maisons. Le projet
prévoit également des solutions de collecte des eaux
de pluies et des eaux usées.

Matériaux de construction :

Le bambou dans lequel sont faits le plancher et la
structure pousse a 200 km du site.

L’enveloppe du batiment est faite de feuilles ou de
tiges de cocotier.

Les cajeputiers ou le charbon sont les sources d’énergie.
Actuellement, on encourage I'utilisation de matériaux
végétaux. Un batiment entiérement construit en tiges
de bambou a récemment remporté un prix. Une étude
sur l'utilisation de bambou pour la construction des
planchers montre qu’il s’agit d’'un bon matériau de
construction.
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Trudng Dai hoc Kién tric tham gia cudc thi véi do an
“cau chuyén 3 mua” va da dat giai khuyén khich.

Nhém thiét ké:

Kién tric sw Giang Ngoc Huén

Kién triic s Phan Thi Phuong Diém
Kién triic s Ddng Thanh Hung
Kién tric sw Tran Thé Vinh

Dic diém cua dia ban

Dia diém dugc chon ndm trong tinh Long An, la khu
vuc chi ¢6 2 mia (mba mua va mua khod). Diéu kién
sOng cla ngudi dan noi day rat khé khan. Nhom thiét
k& dé xuat tao ra mot mua thir ba: mua binh yén. Thach
thire la lam thé nao d€ dung hoa ba nhéan t6 cta phat
trién bén virng: sinh thai, kinh t& va xa hoi.

Nhan dién 5 méi trwéng séng:
- Doc theo cac con dudng,
- Phia sau con dudng, doc theo con kénh chinh,
- Doc theo cac con kénh,
- Trén dong rudng,
- Trong cac khu dan cu vuot 1.

Db an dé xuédt xay dung nhiéu nhém can nha, méi
nhom gém 6 ngdi nha theo so do6 tam giac c6 kha nang
chéng choi vdi Ih lut. Trung tdm cGia nhom 1a nai sinh
hoat cong doéng. Ki€u dang clia cac can nha lam tang
tinh doan két gilra cac ho gia dinh vdi nhau. Cac nhém
nha nay lién két vai nhau tao nén mét mang ludi.

Trudc kia, chinh quyén cép dat va nha cho ngudi dan
ma khong tim hiéu thiét k& va vi tri clia ng6i nha c6 phu
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hop vai moi trudng séng khong. Do do,viéc t6 chire cac
khu dan cu khong thanh cong. Viéc phan tich 16i s6ng
clia ngudi dan la rat can thiét dé thiét k& méi trudng
song phu hap.

Trong du an “cau chuyén 3 mua”, nhém thiét ké dé xuat
xay dung mot ngdi nha chinh va mot gian nha phu noi
vdi nhau bang mét cay cau nho. Thiét ké khong gian
ngoai ngdi nha nham tao khéng gian séng cho ngudi
dan.

Vao mua mua, khi myc nudc tang lén, ngudi dan co
thé sdng trén tang trén. Hién nay, trén séng Mé Kong,
c6 khodng mét tram con dap thay dién, trong trudng
hap co6 thién tai, néu cac dap thay dién & dau ngudn
séng Mé Kéng bi va, thi muc nudc sé tang 1én dang ké
(4m/6h). Khi d6 ngdi nha phu s& Ia ndi nha ndi dé thoat
hiém. Duv an dé xudt mét khu vuc co thé tv cung cép
trong pham vi 400 km.

Du an cling dé xuét viéc trong lai mot phan rivng Tram
dé€ chdéng 1 lut. Cay Tram la vat liéu chinh trong xay
dung nha. Du an cling dua ra cac bién phap nham thu
nudc mua va xt ly nudc thai.

Vat liéu xay dwnag:

Tre dung dé lam san nha va két c4u 18y tir noi cach khu
vuc nghién ctru 200km.

V6 boc clia ngbi nha dugc lam tur 14 cay hoac than dura.
Cay Tram hoéac than la ngudn nang luong.

Hién nay, ngudi ta khuyén khich viéc s&r dung nguyén
liéu thue vat. Mot ngbi nha lam hoan toan tur tre gan
day da nhan dudc giai thudng. Mot nghién clru vé viéc
st dung tre d& lam san nha da chirng minh rang day la
mot vat liéu xay dung tét.
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PARTIE 2 - ARCHITECTURE VERTE, CONCEPTS
ET PRATIQUES INNOVANTES EN

FRANCE

I. LA GENESE DU POLE DE COMPETENCE « SOLERE », LES PREMIERES

REALISATIONS EXPERIMENTALES

1. Constats et enjeux en Europe et en France

Aprés les déplacements, le logement représente
la plus grande part de la consommation d’énergie
et de pollution au sein de I'Union Européenne. Il est
responsable de 40 % de la consommation d’énergie.

Prés de 90 % de I'énergie consommée aujourd’hui
est d’origine non renouvelable (pétrole, charbon, gaz,
uranium). La combustion de ces énergies fossiles
accroit les problémes liés a la pollution de l'air et aux
émissions de gaz a effet de serre.

Ces principaux constats ont conduit a un accroissement
des recherches sur les énergies renouvelables,
c’est-a-dire celles qui utilisent des flux inépuisables
d’énergies d’origine naturelle (soleil, vent, eau, ...). Les
énergies renouvelables sont présentes partout. Elles
sont inépuisables grace aux cycles naturels, mais sont
diffuses et pour la plupart irréguliéres. Elles exigent
donc une consommation économe.

Aujourd’hui, la source d’énergie la plus abondante,
la meilleure marché, la plus propre et la plus dura-
ble est LECONOMIE D’ENERGIE.

Le probléme auquel nous devons faire face ne se réduit
pas a I'épuisement des réserves d’énergies fossiles.
Les émissions de GES et le réchauffement climatique
nous obligent en effet a trouver des solutions pour
réduire d’au moins quatre fois ces émissions.

Depuis le choc pétrolier dans les années 1970, la
tendance est a la réduction des consommations
d’énergie avec une succession de lois visant a réduire les
consommations.

En France, des péles de compétence et de Recherche
et Développement se penchent sur ces problémes
pour répondre aux enjeux suivants :

- répondre a la demande de logement forte

- réduire les loyers

- produire des logements a faible consommation
d’énergie

- projet économiquement viable qui prenne en
compte tous les enjeux environnementaux

2. Les objectifs du p6le SOLERE

Partant des constats et enjeux ci-dessus énumérés, le
Groupe MCP Promotion a su fédérer un regroupement
de compétences (architecte, paysagiste, bureaux
d’études et industriels) autour de ces préoccupations.

Le poéle de compétences SOLERE (Solutions
Energétiques Renouvelables et Environnementales)
est ainsi né en 2005.

Autour d’un collectif de professionnels frangais experts
de la qualité environnementale dans le béatiment
désireux de repenser de fagon durable les relations de
I’'homme a son environnement au travers de son art de
construire et son art d’habiter la construction.

Le pb6le SOLERE a pour but de mettre en ceuvre
les solutions visant a minimiser les consommations
d’énergie et les émissions de gaz a effet de serre, tout
en privilégiant un haut niveau de confort et un surcodt
rapidement amortissable grace a la réduction des frais
de fonctionnement.

Il a été décidé :

» dans un premier temps, de respecter les
exigences du référentiel habitat durable mis
en ceuvre par le Grand Lyon : réduction de la
consommation d’énergie d’environ 20 %

» dans un deuxiéeme temps, détre conforme
au label suisse MINERGIE : réduction de la
consommation d’énergie de plus de 50%, et

» a terme, détre conforme au standard
allemand de la maison passive : réduction de la
consommation d’énergie de plus de 80%



27

PADDI Rhonellpes @ e

PHAN 2 - KIEN TRUC XANH, THIET KE VA NHING
CACH LAM MOl © PHAP

l. S RA DO CUA “NHOM CHUYEN GIA QIAI PHAP NANG LUONG TAI TAO
VA MOI TRUONG”, NHI’NG KET QUA DAU TIEN

1. Hién trang va thach thirc & Chau Au va &
Phap

Sau giao thong, nha & |a linh vuc tiéu thu nang lvong
va gay 6 nhiém nhiéu nhat & Lién minh Chau Au. Nha
& chiém 40% tong tiéu thu nang luong.

Gan 90% nang luwgng tiéu thu ngay nay co ngudn
gbc tir nang lwong khéng tai tao dudc (dau, than, ga,
uranium). Viéc dét nhién liéu hoa thach lam tang 6
nhiém khoéng khi va phat thai khi hiéu ¢ng nha kinh.

Cac nhan dinh trén da thac ddy tang cudng nghién ciiu
nhiéu han vé nang luong tai tao, tic nang luong duoc
tao ra t&* nhitng ngudn nang luvgng vo tan trong thién
nhién (mat trdi, gio, nuwdc...). Nhitng ngudn nang lugng
tai tao c6 mat & khap noi. Ching vo tan nhd vao chu ky
tw nhién, nhung phan tan va phan I6n la khéng déu. Do
doé, can phai tiét kiém nang lugng.

Hién nay, nguon tai nguyén doéi dao nhét, ré nhéat,
sach nhéat, bén vitng nhat chinh la: TIET_KIEM
NANG LUONG.

Van dé ma chung ta phai d6i mat khéng chi la viéc khai
thac can kién ngudn tai nguyén hoa thach, ma con la
khi thai hiéu (’ng nha kinh va su nong Ién cla trai dat.
Diéu do budc chung ta phai tim ra nhitng bién phap dé
gidm it nhat 4 [an lwgng khi thai nay.

K& tir cudc khiing hoang dau mo trong nhitng nam
1970, xu huéng chinh la gidm tiéu thu nang luong véi
hang loat cac luat da dugc dua ra.

O Phap, nhdm chuyén gia nghién citu va phat trién tap
trung vao nhiing van dé trén dé dap ng dudc nhitng
thach thure sau:

- Nhu cau 16n vé ché &

- Giam tién thué nha

- San xuét ra nhitng ngdi nha tiéu thu nang lwang it
- Bén vi*ng vé kinh t€ va quan tam dén moi thach
thirc vé moi trudng

2. Muc tiéu ciia Nhém chuyén gia Giai phap nang
Iwong tai tao va moi trwong

Trén ca sé nhitng nhan dinh va thach thic & trén, Tap
doan MCP Promotion da tap hgp modt nhédm chuyén gia
(vé kién trdc, canh quan, tu van, nghién cltu va cong
nghiép) dé nghién cltu va hanh déng nham dgi pho Vi
céac thach thirc k€ trén.

Nhoém chuyén gia nay dugc hinh thanh vao nam 2005.
Nhém gém céc chuyén gia ngudi Phap vé chat lugng
moi trudng va xay dung, mong mudn thiét 1ap lai mot
cach bén vitng méi quan hé gilta con ngudi va moi
trudong thdng qua nghé thuat xay dung va nghé thuat
s0ng trong cong trinh xay dung.

Muc tiéu ctia Nndém nay la nghién clru va trién khai thuc
hién cac giai phap nham giam thiéu viéc tiéu thu nang
lwong va phat thai khi hiéu &ng nha kinh déng thdi van
dam bao murc do tién nghi, thodi mai cao cho ngudi st
dung cong trinh va khdu hao chi phi dau tu tang thém
nha vao viéc giam chi phi van hanh cla tda nha.

Nhom da quyét dinh:
> Trong thdi gian dau, Nhém sé thiét ké va xay
dung toa nha tuan thi nhitng yéu cau trong bo tiéu
chi nha & bén vitng do Cong déng do thi Lyon dua
ra: tiéu thu nang lwong giam khoang 20%
» Trong trung han, tda nha sé dat dugc chirng
nhan MINERGIE cla Thuy Sy: tiéu thu nang
lwong giam hon 50%
> Trong dai han, tda nha sé dat dudc tiéu chudn
clia Dlrc vé toa nha tiéu thu rat it nang luvgng: tiéu
thu nang lwong giam hon 80%
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Une maison de quatre piéces construite selon ces
principes émet en 30 ans 100 tonnes de dioxyde de
carbone de moins qu’une maison ordinaire : la maison
passive est la demeure de 'avenir.

Pour atteindre ses objectifs, en 2004, le péle SOLERE
a planifié¢ sur deux ans le développement de trois
projets en visant une réduction progressive de 20%,
puis 50% et 80% des consommations d’énergie.

3. Les mesures et solutions : un exemple de
projet expérimental

Pour répondre a ces enjeux, en Europe, avec
lindustrialisation du bati, on approfondit les filieres
séches (acier et bois) qui permettent de réduire le temps
de chantier en préparant les éléments de construction
en usine. Cette méthode permet d’obtenir des éléments
plus légers, qui ne nécessitent pas I'utilisation d’eau.

En été, avec I'élévation des températures, il faut traiter
le probleme de la sur-isolation. Il s’agit de trouver des
systemes qui permettent de rafraichir le logement.

Conscient que ces objectifs ne pourront étre atteints
que si une véritable révolution dans les techniques de
construction est engagée, le péle SOLERE a décidé,
en s’appuyant sur son expertise et son réseau diversifié
de partenaires, de lancer un programme ambitieux de
recherche et développement portant sur les référentiels
et les méthodes opérationnelles de la démarche HQE,
mais aussi sur :
» lindustrialisation du bati : deux filiéres seches
(métal ou bois). Nombreux avantages : chantier
propre, moins de déchets de chantier, pénibilité
réduite grace a des matériaux légers et manu-
portables (sécurité et santé améliorées), respect
de la réduction du temps de travail (uniquement
de 'assemblage), moins de transport (livraison en
kits), beaucoup moins de consommation d’eau sur
le chantier, pas de rejet dans le sol, moins de bruit
et de poussiére.
» le_renforcement de [lisolation thermique et
lintégration d’'un systéme de ventilation éco-
énergétique de qualité : Le principe de la maison
passive repose sur quelques considérations
simples : pour réduire la consommation de chaleur
au minimum sans perdre en confort, le batiment
doit posséder une trés bonne isolation thermique
(enveloppe isolante, vitrage, perméabilité a lair,
limitation des ponts thermiques...). D’autre part,

I'énergie ainsi économisée ne doit pas se disperser
dans le systéme de ventilation de la maison. I
semble donc logique d’utiliser le méme systéme
pour récupérer la chaleur et pour la transporter
a lintérieur du méme logement. Mais l'air étant
beaucoup moins conducteur que I'eau, cela n’est
faisable que si les besoins calorifiques du batiment
sont minimes. Pour le péle SOLERE, la solution de
coupler une isolation renforcée avec un systéme
de ventilation performant semble incontournable.
» le _recours aux énergies renouvelables : la
sur-isolation du bati couplée a une ventilation
performante, réduisent considérablement les
besoins calorifiques du batiment.

Besoin de chauffage minime + utilisation des
énergies renouvelables gratuites = factures
réduites

Les services

Le pole SOLERE lance par ailleurs une offre de
services pour accompagner les clients dans la gestion
de leur habitation et ainsi leur permettre d’accroitre leur
confort, leur sécurité et leurs économies d’énergie. 80 %
des Frangais ne connaissent pas leurs consommations
conventionnelles (chauffage, eau chaude sanitaire,
éclairage, électroménager,...).

Ces services permettent d’informer les clients du pdle
SOLERE sur leurs consommations par usage et de les
avertir en cas de dérive importante de consommation
(électricité, eau, énergies fossiles, ...) par rapport aux
estimations prévisionnelles. Enfin, ils permettent le
pilotage a distance du logement (mise en route, arrét
des émetteurs de chauffage, de la production d’eau
chaude, ...).

Pourront s’y ajouter au fur et & mesure des attentes et
des besoins, des services portant sur des informations
importantes liées a I'entretien du logement, comme
des conseils sur [l'utilisation de leurs appareils
électroménagers, leurs éclairages (ampoules basses
consommation,...).

Premiére expérimentation :
Pour répondre a la pénurie de main d’ceuvre qualifiée

dans le batiment (500 000 départs en retraite dans
le batiment entre 2007 et 2010) et pour s’engager
dans la démarche Haute Qualité Environnementale,
les systémes constructifs secs et industrialisés
apparaissent comme la solution idéale.
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M6t can nha 4 phong dudc xay dung theo cac nguyén
tac nay trong vong 30 nam sé thai ra it hon 100 tdn CO,
s0 vdi can nha binh thudng. Can nha tiéu thu rat it nang
lwong la mé hinh nha & trong tuong lai.

Pé& dat dugc nhitng muc tiéu do, trong nam 2004,
Nhom nay da Ién ké hoach 2 nam vé viéc phat trién 3
du an nham giam 20% sau d6 la 50% rdi 80% lugng
tiéu thu nang lugng.

3. Mot sé giai phap: vi du mét dw an thi diém

D& ddi pho vai nhitng thach thire nay, xu hudng & Chau
Au 13 cdng nghiép hoa viéc xay dung cong trinh.Theo
do, xay dung khd chi yéu st dung thép va gb sé dudc
day manh vi né gilp rat ngan thoi gian xay dung nhd
viéc tién ché céac chi tiét cla tda nha trong nha may.
Phuaong phap nay gilp cho viéc xay dung trd nén nhe
nhang hon va khéng can s dung nudc.

Vao mua hé, nhiét do tang, can x& ly van dé cach nhiét.
Can tim ra cac hé théng lam mat toa nha.

Nhan thiic duoc réng, nhitng muc tiéu trén chi co thé
dat dudc néu c6 mdt cudc cach mang that su trong ky
thuat xay dung, nén Nhom da quyét dinh, bang viéc
dua vao chuyén mén va mang ludgi déi tac da dang,
tién hanh mot chuwong trinh nghién ciru va phat trién
day tham vong vé cac phuang phap thi cong theo cach
tiép can Chat lugng moi trwdng cao va trong céac linh
VU sau:
» Cong nghiép hoéa quy trinh thi céng xay dung:
hai vat liéu kho (kim loai hodc gé) dem lai nhigu
lgi ich: cong trwdng sach sé, it rac thai xay dung
han, gidm nang nhoc nhd vao nhitng vat liéu nhe
va vat dung cam tay (an toan va si'c khde dugc
cai thién), rut ngan thoi gian thi céng (chi I&p rap),
it van chuyén hon (giao hang theo titng bd), tiéu
thu rat it nwdc & cong trudng, khéng coé chat thai, it
ti€ng 6n va bui.
> Tang cudng cach nhiét va hé thong théng gid co
chét luong cao va tiét kiém nang luong: Nguyén tac
cla ngoi nha tiéu thu it nang lvong la né phai duoc
cach nhiét tot (vé boc cach nhiét, kinh, kin khi, han

ché& cau nhiét...).

> SU dung nang lugng tai tao: hé théng cach nhiét
tot két hop vai hé thdng théng gidé hoan chinh l1am
giam dang k& nhu cau tiéu thu nang luvong clia ngoi
nha. Do do, ta c6 thé s dung nang lugng tai tao dé

Nhu cau nang lwong téi thiéu + str dung nang
lwong tai tao mién phi = héa don giam

Cac dich vu

Nhém chuyén gia ciing cung c8p nhiéu dich vu d& hé
tro khach hang trong viéc quan ly ngbi nha va cai thién
murc do tién nghi, an toan va tiét kiém nang lvong. Udc
tinh c6 80% ngudi Phap khéng ndm dugc nhu cau tiéu
thu nang lwang clia can nha minh (swdi &m, nwdc ndng,
thdp sang, dién gia dung,...).

Nhitrng dich vu nay cho phép thdong bdo dén khach
hang muc tiéu thu nang lugng theo tirtng hang muc
va canh bao ho trong trudng hop tiéu thu vuot mic
(dién, nudc,...) so vdi du tinh. N6 cling cho phép diéu
kién ngdi nha tir xa (khdi déng, tat 16 sudi, may nudc
néng,...).

Ngoai ra, Nném ciing cung cdp dich vu tu van bao
dudng ngdi nha, s dung thiét bi dién gia dung, chiéu
sang (bong dén tiéu thu it nang luvong,...).

Céng trinh thi diém dau tién:

DE giai quyét van dé thiéu nhan cong co tay nghé trong
nganh xay dung (500.000 ngudi vé huwu méi nam trong
giai doan 2007 - 2010) va dé thuc hién cach ti€p can
chat lwgng méi trwdng cao, viéc st dung quy trinh xay
dung khé va va cong nghiép hda la mét giadi phap ly
tuwdng.
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En effet, des pistes d’amélioration existent par rapport a
l'utilisation de I'acier qui est un matériau peu durable a
forte énergie grise’ et dont le codt est en augmentation.

En 2006, le pole SOLERE a ainsi congu un prototype
de logement en structure légére assemblée sur place.
La maison est intéressante dans sa volumétrie et son
mode d’installation. Le systéme technique permet une
performance énergétique et une qualité d’air tout en
étant 30 % en dessous de la réglementation thermique
de 2005.

* Ossature métallique Knauf/Richter

* Isolation répartie : 200 mm d’épaisseur en mur +
300 mm en toiture

» Eau chaude sanitaire, cumulus électrique

* Ventilation double flux couplée a une pompe
thermodynamique air-air

* Double vitrage peu émissif a lame d’argon

* Protection solaire, volets roulants et casquette au
sud

* Limitation des ponts thermiques

* Perméabilité a I'air renforcée

* Gain sur les consommations conventionnelles de
chauffage : 26%

* Consommation conventionnelle de chauffage <
58 Kwh/m?/an

Consommations conventionnelles (%)

Chauffage 44
Climatisation 0
Eau chaude sanitaire 11
Auxiliaires de chauffage et ventilation 2
Autres usages (éclairage, 25

électroménager)

2 Nécessitant beaucoup d’énergie pour étre produit
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4. Le projet de construction de 31 maisons
passives a ossatures bois

a) Les principes de construction

Le lot n°5 du projet de la ZAC des Hauts de Feuilly
constitue la troisieme expérimentation du poéle
SOLERE. Il consiste en la construction de 31
maisons passives en ossature bois.

Ce projet cherche a aller plus loin sur :
* la filiere bois
* 'expérimentation technique
*la santé
* les déplacements
* les usages dans le logement
* 'approche bioclimatique
* la recherche de compacité

eossature bois fabriquée par Ossabois =
préfabriqué en usine
*la sur-isolation de [I'enveloppe 250 mm

d’épaisseur en mur (3 couches), 400 mm en toiture
* la ventilation double-flux couplée a une pompe a
chaleur air-air sur air extrait (mode de chauffage)

* 'eau chaude sanitaire solaire

*les menuiseries extérieures trés performantes
(triple-vitrage sur les fagades est et ouest)

*la protection solaire par treille végétalisée et
stores extérieurs a lames orientables

* 'étanchéité a I'air soignée




Thét vay, né c6 nhiéu uu diém hon sat, thép vén la vat
liéu it bén virng hon va tiéu tén nhiéu nang lugng xam
hon. Do dé, chi phi cho xay dung béng sét, thép tang.

Nam 2006, Nhém da thiét k& mau nha & co két cdu nhe
va |3p rap tai chd. Nho ky thuat nay, nén ngdi nha tiéu
thu rat it nang lugng (it hon 30% so vai quy dinh vé
nhiét nam 2005 & Phap) va chét lwang khong khi trong
nha dugc dam bao.

4. Dy an xay dwng 31 ngéi nha két cau g6 tiéu
thu it nang lwong

a) Cdc nguyén tac xay dwng

Day la dw an thi diém thir 3 cia Nhém chuyén gia.
Dw an nam tai 16 s6 5 ciia Khu quy hoach Hauts de
Feuilly.

D &n nay nham nghién cru su hon vé:

- Két cau thép Knauf / Richter

+ Cach nhiét: I16p cach nhiét cho tudng la 200 mm,
cho méi nha Ia 300 mm

* Nudc néng sinh hoat

+ Thong gié ludn doéi véi hé théng trao ddi nhiét
khong khi — khoéng khi

« Kinh hai I6p phat xa thap vdi khi argon

+ Chéng nang maét trdi, mai che phia Nam

* Han ché& cua cau nhiét

* Do kin khi dugc tang cudng

« Tiét kiém dién trong s dung hé thdng sudi am:
26%

« Tiéu thu nang lwong dé€ sudi 8m <58 kWh / m?/

nam
Tiéu thu thong thwong (%)
Suwéi 44
Diéu hoa 0
Nwéc nong 11
Hé thong swoi phu va thong gio 2
S dung khac (chiéu sang, 25

dién gia dung)

« K§ thuat xay dung bang gb

* Th&r nghiém ky thuat

* Strc khde

« Di chuyén

* Viéc st dung ngdi nha

« Ti€p can sinh khi hau

* Nghién cttu vé tinh compact

+ K&t c4u gb do Cong ty Ossabois cung cép

* Siéu cach nhiét cho 16p vd boc: cach nhiét cho
tudng day 250mm (3 18p), I6p cach nhiét cho mai
day 400mm

* Nudc ndng nang luong mat troi

* Thong gi6 ludn doi, k&t hop vai bom nhiét dé thuc
hién trao dGi nhiét vdi luong khong khi bi hat ra

« Ldp vo boc cdng trinh cach nhiét rat tot (3 16p kinh
& mat hudng Bong va Tay)

+ Chéng nang bang gian thuc vat va hé théng lam
c6 thé d&i hudng

* Kiém soat t6t khong khi ra vao ngdi nha
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*le gain sur les consommations conventionnelles
de chauffage Créf : - 68%

* la consommation conventionnelle de chauffage <
15 Kwh/m?%an

* la récupération des eaux pluviales pour l'arrosage
*'option piscine naturelle (systéeme Biotech),
optimisée du point de vue des consommations
électriques de la pompe.

Des recherches importantes ont aussi été menées sur
la forme en privilégiant des formes compactes car plus
le bati est compact, moins il y a de déperdition et de
surfaces soumises aux intempéries et au soleil.

La consommation de cette maison est de 15kwh/m?/an
pour surface de 140m>.

Le projet prévoit :
» des plantations en pied de fagade pour ne pas
que la chaleur remonte,
» la création du garage du logement a I'extérieur
pour éviter de refluer a l'intérieur du logement les
mauvais gaz liés a la voiture.

40% des pathologies développées sont liées aux
particules inhalées. Il faut donc avoir une qualité d’air
irréprochable dans les lieux de vie pour éviter ces
inhalations. D’ou l'utilisation de matériaux sains :
- peinture a l'eau, sans solvant
- sol en iodure d’argent, poudre d’argent qui tue
les bactéries
- zéolithe : roche naturelle utilisée dans les
plafonds dont les propriétés participent a la
purification de I'air. Au Japon, cette roche sert de
désodorisant dans les toilettes. En France, cette
roche est réduite en poudre et mise dans des
plaques de platre qui ne colte que 2% de plus
que les plaques de platre normales banales.
Un travail de volumétrie en fonction du soleil aux
différentes périodes de I'année a également été fait
pour permettre une optimisation thermique.

Aujourd’hui le reglement thermique conduit a des
logements qui regoivent au moins deux heures de soleil
par jour. Ce qui complique la réalisation des logements
en centre-ville dense.

b) Travail sur les composants de la maison

Optimisation solaire : protection I'été avec treilles
végétalisées qui permettent de rafraichir les vents,

PADDI

Rhéne\lpes &\/ L ONLYON R

utilisation d’arbres aux branches trés basses permettant
de protéger la fagade I'été. L’hiver, I'arbre perdant ses
feuilles il permet au soleil de pénétrer dans la maison
plus profondément.

La maison offre une protection du Nord et une ouverture
au Sud vers le soleil.

Les vitres en triple vitrage sur toutes les fagades et qui
garde les ultras violets.

Capteur thermigue ECS

Toture bac acie
Licm disolant

sangiseras Bon 7 Aly
triple vitrage Uws 0,33 W/ia'KI

Implantation en lisite Hard

treidle vigtae
cadugen
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» Tiét kiém dugc nang luwgng cho sudi am: - 68%

« Tiéu thu nang luong cho sudi @m < 15 Kwh/m?
nam

* Thu hoi nwdc mua dé tudi cay

* H6 boi tu nhién (hé théng cdng nghé sinh hoc), toi
wu hoa viéc tiéu thu dién ctia may bom.

Hinh khéi va tinh compact cta tda nha cling dugc chu
trong vi tinh compact cla coéng trinh cang cao thi viéc
that thoat nhiét va dién tich b& mat chiu nang cang
giam.

Ng6i nha dugc xay dung nhu trén co dién tich 140m?
va muec tiéu thu nang luong la 15kwh/m?/nam.

Du an du kién:
> Trong cay & mat tién d&€ chéng nong
> Dat ga-ra xe d ngoai ngdi nha dé tranh khi doéc
hai bay vao nha.

40% bénh ly cé lién quan dén viéc hit phai cac hat lo
Ittng trong khong khi. Cho nén can phai co6 khong khi
chat lugng tot trong moi trudng sdng. Do do, can st
dung cac loai vat liéu xay dung sach:
- Son nudc khéng dung mbi
- Nén nha co chét i-ua bac, bot bac co thé diét
vi khuén
- Zeolit da tv nhién duoc st dung trén tran dé
loc khong khi. O Nhat Ban, da nay dudc ding
dé kh&r mui trong nha vé sinh. O Phap, da nay
duagc nghién thanh bot va tron vai thach cao dé
lam tran nha vai gia chi cao hon 2% so vdi thach
cao théng thudng.

Hinh khéi cta ngdi nha cling dugc nghién cltu dé téi
vu héa nhiét luvgng trong nha tuy theo mua trong nam.

Hién nay, & Phap, quy dinh vé nhiét yéu cau ngdi nha
nhan dugdc anh sang mét trai it nhat la 2 gio mbi ngay.
Diéu nay lam cho viéc thiét k&, xay dung nha & tai cac
d6 thi c6 mat do cao trd nén phirc tap hon.

b) Nghién ctru cdc khia canh caa ngéi nha
Téi wu héa nang lwong mét troi: st dung gian thuc

vat va trong cay co tan la thap dé lam mat va chéng
néng cho ngdi nha vao mua he. Vao mua dbéng, cay

cuisine

B

rung la& nén anh nang mat troi co thé soi vao ngdi nha
sau hon.

Che nang tir hudng B&c, clta md theo hudng Nam vé
hudng mat troi.

Kinh ba I0p, nhat la & mat tién co thé chdng lai tia cuc
tim.

i |

dressing

Les Livrets du PADDI B du 30 mai au 3 juin 2011
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Les eaux de pluies sont récupérées sous le jardin.
Un systéme de purification de I'eau de piscine permet
d’utiliser les eaux de pluies.

Systéeme de purification d’eau phytosanitaire / Hé
théng loc nwéc sinh hoc

Isolation
La laine de roche aprés analyse médicale s’avére étre
la fibre minérale la moins mauvaise pour la santé.

En effet les laines végétales ou animales contiennent
du sel de bor pour les stabiliser. Cet additif est
canceérigene.

80

Laine de‘canvré /

Laine de bois /
Soi day Soi gbé

Blocs sanitaires préfabriqués de maniére traditionnelle
en usine et amenés sur place préts a étre installés

c) Travail sur le bois

- Travail sur le bois pour une isolation et une
étanchéité totales du sol au plafond.

- Travail sur un meilleur vieillissement du bois
avec le choix de la qualité qui résiste le mieux
au temps.

Les Livrets du PADDI B du 30 mai au 3 juin 2011
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Nwéec mwa dugc thu lai trong vuan. Mot hé théng loc
nuwdc cho phép s dung nuwdc mua lam nuwdc cho hd
boi.
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Vat liéu cach nhiét

Phan tich y khoa cho th&y I6p cach nhiét lam bang len
¢6 ngudn gdc tir chat vé co sdi la vat liéu it gay hai dén
strc khoe.

Ldp cach nhiét 1am bang len c6 ngudn géc tir thuc vat
hoac dong vat co chira mudi bor dé gilr 6n dinh. Day la
chéat cé thé gay ung thu.

Thiét bi vé sinh dudc lam s&n 6 nha may theo cach
truyén théng, sau dé mang dén cong trudng dé 1ap dat.

c¢) Nghién ctru vé gé

- Sr dung gb dé cach nhiét va lam kin toan b tir
nén Ién mai nha.

- Nghién ctiu d6 gia cia gb dé lua chon loai gb
c6 chét luong t6t va bén.

Les Livrets du PADDI B du 30 mai au 3 juin 2011



d) De I'image a la réalité ... trois mois en tout pour monter un logement et 12
mois pour la livraison finale car les lots sont séparés
Il faut... en petits corps de métier, ce qui crée une difficulté de

coordination supplémentaire.

...une journée pour monter un étage :

_'E W, : : / / -"?"iu La maison est montée avec deux semi-remorques pour
éviter le va-et-vient des véhicules ce qui permet de
réduire le CO, émit par les voitures.

Le gain sur les consommations par rapport au niveau
réglementaire est de 68,9 %.

Consommations conventionnelles
18%

16%

4%
36 10%

446
[l Chauffage 90 €
[[] Abaissement de température ponctuel 24 €
[l Eau chaude sanitaire 58 €
[ Auxiliaires de chauffage et ventilation 46 €
|:| Autres usages (éclairage, électro-ménager...) 254 €
[l Abonnements 105 €

TOTAL TTC par an 577 €

e ONLILYON




d) Tir hinh anh dén thuec té ... ba thang dé hoan thanh xong ngéi nha va 12

thang dé hoan thién vi cé nhiéu don vi tham gia san

Can ... xuét va 1ap rap cac chi tiét nén gay khé khan cho viéc
diéu phdi.

... mdt ngay dé xong mét tang:

Chi can hai xe rd moc chd tat ca cac chi tiét can thiét
dé€ lap rap ngdi nha. Diéu nay gitup giam dudc lugng
khi CO,.

Tiét kiém nang luvgng nhiéu hon 68,9 % so véi mic quy
dinh.

Tiéu thu théng thuwong
16%

18%

4%

37 10%

446

B Sudiém 90 €
[ Giam nhiét do 24 €
[l Nuwéc nong 58 €
[l Thiét bi phu tro' cho hé thong thong gi6 va swdi &m 46 €
[[] Thiét bi khac (chiéu sang, dién gia dung...) 254 €
[l Thué bao 105 €
Tbng cong mdi ndm (da bao gdm thué) 577 €

B




Tableau comparatif des colts d’exploitation d’une maison selon le reglement thermique
2000 et d’une maison passive
Malson | prgison
Consommations conventionnelles classique e Economie %
RT2000 | P
Chauffage 849 €| -759 € -89%
Rafraichissement estival 24 € 240%
Eau chaude sanitaire -136 € -70%
Auxiliaires chauffage ventilation _ 9¢€ 24%
Autres usages (éclairages, electromenager...) -168 € -40%
Abonnements -84 € -449%
TOTAL 1114 € -66%
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38 Comparatif des colts de consommations comentionnelles entre une maison classique
respectant la RT 2000 sans abaissement de temperature (sans confort 4 saisons) et
notre projet de maison passive incluant un abaissement de température en cas de
canicule (confort 4 saisons).
Ce comparatif ne tient pas compte des économies qui pourrait &tre également réalisées
en sensibilisant les occupants de maniére a ce quils s'equipent d'équipements moins
energivores (éclairage et electroménagers).
Nous n'avons pas tenu compte de I'économie eégalement possible sur les abonnements
€t sur la maintenace.
Le prix général des consommations d’un logement est abaissé de fagon considérable.
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Bang so sanh chi phi vdn hanh mét ngéi nha theo quy dinh nhiét 2000 véi ngdi nha tiéu
thu it ndng lwong
Nhatiéu | Nhatiéu .
Tiéu thy théng thuwdng chuan thu it Tiet kiém %
nhiét 2000|nang lwong
Suwoi 759 € -89%
Quat mat trong mua hé 24 € 240%
Nwéc ndng -136 € -70%
Swéi am thong gio phu 9€ 24%
St dung khac (chiéu sang, thiét bj nha bép) -168 € -40%
Thué bao -84 € -44%
Téng 1114 € -66%
1800€
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39
Bang so sanh trén chwa tinh dén cac sé khoan tiét kiem thém dwoc khi van déng
ngwdi st dung trang bi cac thiét bij it tiéu thu nang lwong (thiét bi chiéu sang va
dién gia dung).
Bang nay ciing chua tinh cac khoan tiét kiém dwoc déi véi viéc thué bao néng
lwgng va bao tri tda nha.
Chi phi cho nang lvang da giam mot cach dang ké.

Rhonelpes @) el
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Projection de I’évolution des consommations, toutes factures comprises

Aujourd’hui

Maison construite Maison construite conformément a Maison Pasive de Saint-Priest
avant 1980 habitée la législation en vigueur (RT 2005) habitée par la famille ECO
par la famille GASPI habitée par la famille GASPI

Projection 2020

Maison construite Maison construite conformément a Maison Pasive de Saint-Priest
avant 1980 habitée la législation en vigueur (RT 2005) habitée par la famille ECO
par la famille GASPI habitée par la famille GASPI

Usage 2008 Projection 2020
Chauffage - Rafraichissement 98 € 304 €
Auxiliaires ch/VMC 58 € 66 €
ECS 75 € 106 €
Cuisson 73 € 125 €
Electrodomestique 264 € 528 €
Abonnements 70 € 90 €

. Maintenance 127 € 130 €
Eau 350 € 700 €
Production éléctrique photovoltaique -754 € - 1507 €
Total 361 €/an 542 €/ an

e ONLILYON




Duw kién chi phi cho ndng lwong, tat ca cdc hang muc tiéu thu

Hién nay

Nha xay tredc nam 1980 Nha x?y gheo quy dinh hién hanh Nha tiéu thu rat it nang lwong
gia dinh LANG PHi & veé tiet kiém nang luvong & Saint-Priest
gia dinh LANG PHi & gia dinh TIET KIEM &

Dw kién dén nam 2020

Nha xay tru’cj’c nam 1,980 Nha xz:ay t’heo quy dinh hién hanh Nha tiéu thu rat it nang lwong
gia dinh LANG PHI & vé tiet kiém nang luvong & Saint-Priest
gia dinh LANG PHI & gia dinh TIET KIEM &
Muc dich 2008 Dw kién dén nam 2020
Swdi &m - Lam mat 98 € 304 €
Hb tro thong gio 58 € 66 €
Nwd&c nong 75€ 106 €
N&u nwéng 73 € 125 €
Do dién gia dung 264 € 528 €
Thué bao 70 € 90 €
) Bao dudng 127 € 130 €
Nwéc 350 € 700 €
San xuét dién mat troi -754 € - 1507 €
Téng 361 €/nam 542 € / nam

e ONLILYON
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Les surcodts peuvent étre maitrisés en travaillant avec
les industriels et artisans qui, au départ ne savent pas
faire et qui, par peur, proposent dans un premier temps
des surcolts importants.

Il est important de regarder le rapport du surcolt
d’'investissement par rapport a son retour a terme.
L'objectif est d’avoir des préts bonifiés par la banque
car les surcolts sont rapidement amortis au vu de
'augmentation du prix de I'énergie et des matériaux.
L’acheteur est ainsi de plus en plus solvable dans le
temps.

Remarques et échanges

Un participant : entre le chauffage et la climatisation,
quel est le plus énergivore ?

M. Roche : en France si on considére le logement,
le chauffage est le poste le plus important (80 %
chauffage et 20 % rafraichissement), en revanche
dans les administrations et bureaux les proportions
s’inversent : 20 % chauffage et 80 % rafraichissement).
Cette différence s’explique dans les bureaux par la
chaleur dégagée par les personnes elles-mémes ainsi
que celle dégagée par les appareils (ordinateurs..).
Ainsi, les projets de batiments tertiaires en France se
rapprochent plus des problématiques rencontrées au
Vietnam.

Un participant : le Sud de la France, ou I'on constate
des pics de consommation I'été, se rapproche encore
plus des problématiques vietnamiennes car les gens
ont de plus en plus recours a la climatisation. Une
petite différence est toutefois a souligner : le Sud de la
France connait une chaleur séche alors qu’au Vietnam,
la chaleur est humide.

Un participant : combien de temps dure un hiver en
France ?

M. Roche : méme s’il y a des différences importantes
entre le Nord et le Sud de la France, la sensation
d’hiver dure en général d’octobre a mars.

Un participant : dans votre exemple, 'emprise au sol
est faible. Au Vietnam, la densité est élevée. Est-ce un
défi ?

M. Roche : dans le cadre de projets en périphérie, on
construit des lotissements sur des grands terrains. Mais
aujourd’hui, sur un méme terrain, la densité est deux a

trois fois supérieure car les orientations politiques sont
a la densification. Traditionnellement en France, on
vit soit dans la ville dense, soit a I'extérieur de la ville
dans une maison sur un grand terrain. On essaie de
limiter cette seconde tendance pour éviter d’empiéter
sur les terres agricoles tout en densifiant en paralléle
les centres villes.

La France a connu un fort traumatisme dans les années
60-70 avec la construction des grands ensembles en
périphérie de la ville destinés a pallier 'exode rural et
a loger les immigrés arrivant en nombre important a
cette période. Ces grands ensembles ont entrainé de
grandes difficultés socio-économiques qui ont conduit
en France a un rejet de cette forme urbaine.

Un participant : vous avez dit que l'objectif était de
réduire les surcolts et que pour se faire il y a deux
types de solutions : technologiques et architecturales.
En France, avez-vous des maisons qui font appel
a la seule solution architecturale pour réaliser une
performance environnementale ?

M. Roche : tout travail se situe sur la justesse entre
architecture et solutions technologiques. Mais lorsque
'on va sur des solutions extrémement performantes,
comme le batiment pilote de la Cité de 'Environnement
a énergie positive, le batiment doit faire appel a une
certaine technologie.

Un participant : comment convaincre un maitre
d’ouvrage d’investir dans le batiment vert ?

M. Roche : en France, on ale méme probléme : 90 % de
la production des batiments est faite par une maitrise
d’ouvrage classique. La prise de conscience et les
propositions de réalisation se font progressivement.

Un participant : qu’en est-il de la réhabilitation ?

M. Roche : c’est un enjeu majeur vers lequel il faut
porter les efforts, méme si c’est plus facile sur du neuf
que sur de I'ancien. Le bilan carbone global est toujours
plus mauvais lorsque I'on détruit pour reconstruire que
lorsque I'on réhabilite. Dans un logement, 40 a 50% de
I'énergie sont liés a I'électroménager, au systéme de
ventilation... Ce sont les premiers éléments basiques
qui permettent d’améliorer le bilan environnemental
d’'un logement.

Un participant : quand utilisez-vous la VMC double
flux ?
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Chi phi tdng thém co thé duoc kiém soat bang cach
lam viéc véi cac doanh nghiép va thg thu cong. Thoi
gian dau, do chua ndm virng ky thuat va e ngai nén ho
thudng dua ra gia cao.

Can so sanh chi phi phat sinh thém véi cac khoan tiét
kiém dudc trong tuong lai ti viéc gidm tiéu thu nang
lvgng. Muc tiéu la dé cac ngan hang cho vay vdi lai
suat wu dai vi chi phi tdng thém nhanh chéng duoc
kh&u hao do gia nang luong va nguyén vat liéu ngay
cang tang. Do d9, kha nang thanh toan cia ngudi mua
nha ngay cang cao.

Nhan xét va trao doéi

Hoc vién: sudi &m hay diéu hoa khong khi tén nang
lvong hon?

Ong Roche: & Phap, ddi véi nha &, sudi &m la hang
muc tiéu thu nang lwgng nhiéu nhat (80% sudi 8m va
20% lam mat), nguoc lai, d6i vdi tda nha van phong,
thi 20% sudi &m va 80% lam mat. Su khac nhau nay la
vi trong tda nha van phong nhiét sinh ra t’ con ngudi
va tlr thiét bi (may tinh) kha cao. Vi vay, cac du an xay
dung tda nha van phong & Phap phai x& ly nhitng van
dé tuong tv nhu & Viét Nam.

Hoc vién: vao mua hé, tinh hinh & mién Nam nudc
Phap gidng véi & Viét Nam. Ngudi dan ngay cang su
dung nhiéu may lanh. Chi c6 mét chd khac biét nhd,
doé la & Phap, khong khi néng, kho, con & Viét Nam la
nong, am.

Hoc vién: mua dong & Phap kéo dai bao lau?

Ong Roche: mac du cé su khac biét [6n gitra mién Bic
va Nam nudc Phap, nhung mua déng thuang kéo dai
tlr thang 10 dén thang 3.

Hoc vién: trong vi du ma 6ng vira trinh bay, mat do xay
dung kha thap. O Viét Nam, mat do xay dung thudng
kha cao. Bay cé phai la thach thirc khéng?

Ong Roche: trudc kia, trong cac du an & ngoai 6, céng
trinh thwong dudc xay dung trén cac 16 dat I6n. Nhung
ngay nay, mat do xay dung da tang lén tir 2 dén 3 lan vi
chu trwong tang mat dé xay dung. Theo truyén théng,

d Phap, ngudi ta thudng s6ng & thanh phd déng duc
hodc @ nong thon trong mét ngdi nha trén mét manh
dat rong. Hién nay, chud truong chung & Phap la han
ché phat trién nha & riéng I1& dé tranh xam l&n dat ndong
nghiép va dong thoi tang méat dé & cac khu trung tam
thanh pha.

Nudc Phap van con bi am &nh vé cac chung cu cuc
I6n dugc xay dung trong nhitng nam 60-70 & ngoai 6
thanh ph& nham giai quyét chd & tam thdi cho nhiing
ngudi t ndng thén Ién thanh thi. Nhuwng sau do, & cac
khu chung cuv nay da phat sinh nhiéu van dé vé kinh
t&€ xa hoi. Vi vay, hién nay, Phap khong chon mo hinh
chung cu I6n.

Hoc vién: dé giam chi phi cho nang luong, ta cé hai
nhom giai phap la ky thuat va kién trdc.

O Phap, co6 cong trinh nao chi dua vao giai phap kién
trdc ma dat dugc hiéu qua nang lvong va maéi trudng
khéng?

Ong Roche: can dung hoa giira gidi phap kién tric va
giai phap ky thuat. Nhuwng néu ching ta mudn co céng
trinh c6 hiéu qud nang lvgng va méi trudng cao nhu
“Toa nha moi trudng” ma téi sé trinh bay trong phan
sau, thi can phai st dung mot so giai phap ky thuat.

Hoc vién: lam thé nao dé& thuyét phuc cac chi dau tu
xay dung tda nha xanh?

Ong Roche: 8 Phap, ching tdi cling gap van dé nay:
90% cac cbdng trinh dugc xay dung theo cach théng
thuong. Nhan thirc va dé xuét thuc hién cong trinh
xanh dugc ti€én hanh tirng budc.

Hoc vién: viéc céi tao cac cong trinh hién hitu thi sao?

Ong Roche: day Ia mét thach thirc ma ching t6i con
phai c6 gang, vi xdy mdi sé dé hon cai tao cong trinh
hién hitu. Tuy nhién, néu xét vé mat phat thai khi hiéu
'ng nha kinh, thi viéc x8y dung mdi cong trinh luén
luén phat thai nhiéu hon viéc cai tao cong trinh hién
hitu. D&i véi nha @, thiét bi dién gia dung, hé théng
thong gio, 1am mat chiém tir 40% dén 50% téng tiéu
thu nang lwgng ctia ngdi nha. DAy la nhiing yéu t6 co
ban dau tién can cai thién d€ giam tac dong maoi trudng
ctia mét ngbi nha.

Hoc vién: khi nao st dung hé théng théng gio luén doi?
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M. Roche : ce systéme fonctionne toute I'année, car
il permet également la ventilation : I'été, le systéeme
rafraichissement est enclenché tandis que I'hiver, c’est
le systéme chauffage qui fonctionne.

Un participant : dans I'exemple des maisons de la ZAC
des Hauts de Feuilly, pourquoi n’y-a-t'il pas d’ouverture
au Nord ? Comment l'air circule-t-il ?

M. Roche : la ventilation est mécanique : I'air entre
et sort par I'appareil VMC ; il n'y a pas de ventilation
naturelle (pas de ventilation par effet de dépression).

Un participant : dans le centre du Vietham, le climat
est différent avec des vents chauds. Dans ce cas,
comment utilise-t-on le systéme thermodynamique ?
Quelles sont les solutions ?

M. Roche : il convient d'y utiliser des solutions plus
techniques telles que le puits canadien (échange
thermique avec air), ou la géothermie (échange
thermique avec eau) pour aller chercher I'air frais dans
le sous-sol.

Il. LA CITE DE L’ENVIRONNEMENT,
PLUS QU’UN PROJET DE
BATIMENT DURABLE, UNE
AVENTURE SOCIOCRATIQUE

1. Le projet de la cité de ’environnement
a) La philosophie du projet et les acteurs
Site internet : http://www.citedelenvironnement.com/

En 2005, Le Groupement fédéré par MCP Promotion a
décidé de lancer un vaste programme baptisé
« SOLERE » (Solutions Energétiques Renouvelables
et Environnementales).

Ce programme a pour objectif, outre la sensibilisation
de I'équipe, de mettre en place au sein du Groupe
MCP Promotion un Systeme de Management
Environnemental (SME) permettant tout au long des
différentes phases de réalisation des opérations (études
préalables, programmation, conception, réalisation et
exploitation) d’appliquer une méthodologie adaptée
aux impératifs du développement durable.

Ce pole de compétences environnementales dédié
au secteur du batiment en France est le premier
en France. Il est installé dans un batiment pilote, a
énergie positive : la Cité de I'Environnement. La Cité
de 'Environnement est située a Saint-Priest, prés de
Lyon, au cceur de la région Rhéne-Alpes.

Ce bétiment est I'avant-garde des batiments tertiaires
a énergie positive en France (tous usages confondus).
C’est un batiment a énergie positive exemplaire qui
incarne aussi une approche novatrice a suivre de
I'organisation de vie au bureau, en cohérence avec ce
batiment.

La Cité de I'Environnement est un projet issu de
la volonté de plusieurs sociétés de se regrouper
géographiquement pour favoriser les synergies et
faciliter le travail de co-conception indispensable pour
des projets ambitieux sur le plan environnemental. Elle
regroupe aujourd’hui 25 entreprises.

Le projet repose sur la volonté de la part de 'ensemble
de la maitrise d’ouvrage de s’appliquer a elle-méme les
objectifs environnementaux et énergétiques prescrits a
leurs clients. Ces objectifs sont multiples :
- créer un lieu de travail agréable et confortable,
favorisant les rencontres inter-entreprises,
- le batiment doit produire plus d’énergie qu’il n’en
consomme, tous postes confondus,
- 'objectif de trés basse consommation ne doit pas
se faire au détriment de la santé des occupants ou
du confort visuel.

La Cité de 'Environnement accueille 220 personnes
réparties entre 25 entreprises, pour faire travailler
toutes ces personnes et entreprises ensemble et
permettre une large diffusion de ses savoir-faire et de
sa philosophie de conception du batiment.
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1.3

Ong Roche: hé thdng nay hoat ddng quanh nam, bdi
vi N6 c6 thé dung dé lam mat tda nha vao mia hé, va
sudi dm vao mua dong.

Hoc vién:Tai sao cac ngbi nha trong khu quy hoach cé
su ph6i hop & Hauts de Feuilly khong co ctra 6 hudng
Nam ? Khong khi luu thédng nhu thé nao ?

Ong Roche: hé théng théng gi6 trong cac ngdi nha &
day la hé thdng ca hoc. Khong cé théng gid tw nhién.

Hoc vién: @ mién Trung Viét Nam, khi hau khac biét vdi
nhitng can gié néng. Trong trudng hgp nay, chdng ta
st dung hé théng lam mat nhu thé nao?

Ong Roche: C6 thé st dung giéng diéu hoa nhiét o6
ho&c nang luong dia nhiét d€ dua khong khi vao trong
long dat va lam mat.

Il. “TOANHA MOI TRUONG”, KHONG
CHi LA MOT DU AN XAY DUNG,
MA LA MOT CUOC PHIEU LUU
THEO HUONG CHINH QUYEN XA
HOI

1. Dw an “Toéa nha méi trwong”
a) Triét ly cua dw dn va céc cha thé

Trang web: http://www.citedelenvironnement.com/
Nam 2005, tdp doan MCP Promotion da quyét dinh
khdi xwdng mét chuong trinh 16n vé gidi phap nang
lwong tai tao va méi trudng.

Muc tiéu chinh ctia Chuang trinh la trién khai ap dung
cho tap doan MCP Promotion mot hé théng quan ly méi
truong cho phép ap dung phuong phap phu hgp véi cac
yéu cau cua phat trién bén vitng vao tat ca cac budc
clia duv an xay dung (nghién ctru tién kha thi, 1ap nhiém
vu thiét k€&, thiét k&, thi cong va van hanh toa nha).

Nhom chuyén gia vé gidi phap nang lugng tai tao va
mdi trwdng la nhom dau tién trong nganh xay dung
duoc thanh 1ap & Phap va dat van phong tai toa nha
nang lugng duwang (tda nha san xuét ra nang luong
nhiéu hon nang lugng ma no tiéu thu): “Toa nha moi
trudng”. Tda nha nay nam & Saint-Priest, gan Lyon, thi
phl clia vung Rhone-Alpes.

Pay |a tda nha van phong dau tién & Phap co nang
lwgng duwang (d6i véi moi hang muc tiéu thu nang
lvgng). Viéc xay dung tda nha nay dugc thyc hién theo
mot cach ti€p can mai day sang tao va cong tac quan
ly toa nha ciing dudc t6 chirc ph hop voi dac diém cua
toa nha.

“Toa nha moi trudng” duoc xay dung theo sang kién
clia cac doanh nghiép tu nhan trong nganh xay dung.
Ho mong mudn cung dat van phong trong mot tda nha
dé€ tao diéu kién thuan Igi cho viéc phdi hdp véi nhau
cling thiét k& cac du an cé chat lugng moi trudng cao.
Tinh dén nay da co 25 cong ty dat van phong trong
“Toa nha méi truong”.

Tda nha nay nham trién khai thi diém cac muc tiéu vé
moi trudng va nang luong ma cac doanh nghiép nay sé
ap dung cho khach hang ctia minh. Cac muc tiéu nay
bao gém:
- Tao ra méi trudng lam viéc dé chiu va thoai mai,
khuyén khich su gap gd va trao déi gitra cac cong ty,
- Toa nha can phai san xuét ra nang lugng nhiéu
hon nang lugng no tiéu thu,
- Mac du toa nha tiéu thu rat it nang lwgng, nhung
tién nghi, su thodi mai va sirc khée clia ngudi st
dung tdoa nha van duoc dam bao.

“Tda nha mbi trwdng” hién la ndi lam viéc cla 220
ngudi tir 25 cong ty nham quang bé ky thuat va triét ly
thiét k& ctia minh.
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b) Un site stratégique et un batiment durable

Le parc technologique de la Porte des Alpes, un
territoire exemplaire

Situé au carrefour de trois communes de ['Est
lyonnais - Bron, Chassieu et St Priest - le territoire
de la Porte des Alpes est au coeur du développement
de l'agglomération. Son dynamisme économique, sa
localisation, son accessibilité et ses infrastructures
d’envergure participent a en faire un pdle majeur
d’essor et de rayonnement de la métropole lyonnaise.
Le parc technologique de la Porte des Alpes se situe
a proximité d'infrastructures d’échelle nationale et
internationale telles que le centre d’expositions et de
conventions Eurexpo, I'aéroport d’affaires de Lyon-
Bron, le péle commercial, I'université Lyon 2, 'aéroport
de Saint-Exupéry, la rocade Est de I'autoroute A43.

Située dans un parc technologique créé il y a une
quinzaine d’années, la Cité de I'Environnement est
desservie par un tramway, et bénéficie d’'un systéme
performant de récupération des eaux de pluie.

La Cité de I'Environnement produit plus d’énergie
gu’elle n’en consomme.

La consommation totale estimée lors du projet pour
le chauffage/rafraichissement, la ventilation, l'eau
chaude sanitaire, I'éclairage ainsi que la bureautique
sera INFERIEURE au 105 kWh énergie primaire/m?/an
correspondant a la production photovoltaique.

Hypothése de calculs :
- Nombre d’occupants : 220 personnes
- Référence : 3600 m?
- Taux d’occupation : 0,06 m?/personne

Ratio kWh énergie
finale/m#/an

Ratio kWh énergie Consos kWh/an

primaire/m?/an

Chauffage 3 7,74 10 800
Rafraichissement 3 7,74 10 800
Auxiliaires 6 15,48 21600
Eclairage 11 28,38 39 600
Bureautique 171 44,12 61 560
TOTAL 40,1 103,46 144 360
Photovoltaique 40,55 104,6 146 000




. Partie 2

b) Bia diém chién Iwoc va toa nha bén vieng

Khu céng nghé cao Porte des Alpes

Nam & naoi giao nhau clia ba thanh phd phia Béng Lyon
- Bron, Chassieu va St Priest — Khu cong nghé cao
Porte des Alpes la trung tdm phat trién ctia Cong dong
dé6 thi Lyon. Nha su nadng dong vé kinh té, vi tri thuan
loi va co sd ha tang tiép can tot, nén Khu cong nghé
cao trd thanh trung tdm chinh cla sy tang trudng va
phat trién cda toan Ving dé thi Lyon. Khu céng nghé
cao Porte des Alpes nam gan co sd ha tang cap qudc
gia va quéc t& nhu Trung tam trién Iam Eurexpo, san
bay Lyon-Bron, trung tdm thuong mai, BDai hoc Lyon 2,
san bay Saint-Exupéry, dudng cao toc A43.

Nam trong khudn vién Khu cdng nghé Porte des Alpes,

dugc thanh lap cach nay khoang 15 nam, “Tda nha moi
truong” duoc két ndi véi tuyén tau dién mat dat va co hé
théng thu nwdc mua hiéu qua.

“Toa nha moi trudng” sén xuét ra nhiéu nang lwgng han
nang lvong no tiéu thu.

Téng tiéu thu wdc tinh cla tda nha nay cho viéc sudi/
lam mat, théng gio, nwdc nong, chiéu sang cling nhu
van phong déu sé dudi 105 kWh nang luvgng sa cap/m?/
nam tuong duong vdi cong suét cta hé théng dién mat
troi 1ap tai toa nha.

Gia thuyét tinh toan:
- S6 ngudi st dung tda nha: 220 ngudi
- Dién tich can sudi am: 3600 m2
- Ti lé binh quan: 0,06 m?/ngudi

Ty |& n&ng lwong cudi cling Ty 1& ndng lwong so cap Tiéu thy
kWh /m?/nam kWh /m?/nam kWh/nam
Suwoi 3 7,74 10 800
Lam mat 3 7,74 10 800
Phu tro 6 15,48 21 600
Chiéu sang 1 28,38 39 600
Thiét bi van phong 17,1 4412 61 560
Téng cong 40,1 103,46 144 360
Dién 40,55 104,6 146 000

Vi tri cua “Toa nha méi truwong” trong khu céng nghé cao /

Situation de la Cité de I’Environnement dans I’ensemble du quartier

....... e
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C’est le seul batiment qui n’a pas de stationnement
en surface autour du batiment, le stationnement est
exclusivement en sous-sol.

Ce choix permet de :
- préserver le paysage naturel,
- laisser I'eau s’infiltrer naturellement dans le sol.

Pour chaque personne de la Cité, 220 arbres sont
plantés. Cela permet de créer des espaces récréatifs
pour se délasser sur le temps du déjeuner ou apreés le
travail.

Des espaces potagers sont également créés et
entretenus par les personnes de la Cité.

Le batiment est constitué de deux ailes dans lesquelles
vont pouvoir se dérouler des manifestations. Ce sont
aussi des lieux de convivialité.

c) La stratégie énergétique

La stratégie énergétique de la Cité de 'Environnement
comprend trois axes de réflexion :
1. Un bétiment répondant aux criteres du label
Passivhauss (label allemand) besoins de
chauffage inférieurs a 15kWh/m%*an (CG67
144kWh/m2/an),
2. Des systemes énergétiques performants qui
conduisent a une nouvelle répartition de la facture
énergétique,
3. La maitrise des consommations d’électricité
spécifique.

Cité de I'Environnement - Bilan énergétique virtuel
(consommations de bureautique courantes)

Chauffage
6%

Climatisation
6%

Auxiliaires
chauffage et
ventilation

Bureautique 12%

55%

Eclairage
21%

Le batiment produit toutes les énergies nécessaires
et en produit en surplus tout en combinant une
architecture agréable et confortable pour les usagers.

Chaque aile du batiment ne fait que 12 métres de large
au lieu des 18 métres conventionnels. Le batiment
est sur-isolé sur les quatre faces.




Day la toa nha duy nhat khdng co6 bai dau xe trén mat
dat, ma chi co bai xe ngam.

biéu nay giup:
- Bao vé canh quan thién nhién
- P& nudc thdm mot cach tw nhién vao dat.

M&i ngudi lam viéc trong tda nha tréng moét cay xanh.
T8ng cdng co 220 cay xanh dudc trong. Diéu nay giup
tao khéng gian giai tri d€ nghi ngoi trong gid nghi trua
sau khi lam viéc.

Cac khu vuan nhé ciing dudc bé tri va do nhitng ngudi
lam viéc trong tda nha thay phién nhau cham saéc.

Toa nha co6 hai sanh 16n 1a nadi c6 thé t6 chirc cac su
kién. Day cling la nai d€ gap go.

¢) Chién Iwoc ndng Iwong

Chién lugc nang lugng cta “Toa nha moi trudng” gém
3 mang:
1. Toa nha dap ng cac tiéu chi clia Chirng nhan
Passivhauss (chitng nhan cua Durc). Nhu cau sudi
am dudi 15kwh/m?nam (Toa nha thong thudng:
144kWh/m2/nam),
2. Cac hé thdng nang luong hiéu qua, lam thay dai
cach tiéu thu nang lugng,
3. Kiém soat tiéu thu nang luong cua céac thiét bi
dién (thiét bi van phong....)

B

“Toa nha méi trwworng” — Cdc hang muc tiéu thu
nang lwong

Suwéi Am
6%

Diéu hoa nhiét do
6%

Théng gioé
12%
Thiét bi
van phong
55%
Chiéu sang

21%

Toa nha san xuét ra nang lugng can thiét cho moi nhu
cau st dung ddng thdi ddm bao su thodi mai, dé chiu
cho ngudi st dung.

Mbi bén cla tda nha chi réng 12m thay vi 18m nhw
théng thworng. Toa nha dugce cach nhiét tét 6 4 mat.
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Optimiser les surfaces vitrées pour ne pas engendrer
de surchauffes est un des éléments essentiel de la
conception d’un batiment. Cela passe par :

- le positionnement des fenétres,

- 'optimisation des surfaces

Coupe technique de I'isolation thermique au
niveau de I’acrotére / Mat cat ky thuat cdch nhiét
tai diém giao gira da va twong

L’enveloppe de la Cité de I'Environnement :
« optimisation de I'enveloppe
* espace de l'atrium traité comme espace tampon
(non chauffé mais faisant partie de I'enveloppe

« traitement performant de I'étanchéité a l'air

Une performance qui engendre de nouvelles
problématiques

Une sensibilité accrue a :

* la température de consigne : 1°C supplémentaire
correspond a 15% de consommation de chauffage
en plus,

* 'étanchéité a l'air,

* aux apports gratuits.

Gestion du confort d’été
1. Réduction des besoins :
+ optimisation architecturale et aménagements
architecturaux particuliers permettant d’externaliser
les charges
* minimisation des apports internes
- éclairage performant sur détection de présence
- coupure des veilles
- matériel performant
* protections solaires efficaces avec commande
automatique en fagcade Sud

2. Mesures :
« surventilation nocturne par ouverture des fenétres
* plancher rafraichissant et brasseurs d’air
« climatisation ponctuelle pour local serveur et salle
de formation uniquement (groupes froid a

thermique) ) )
. - . X condensation sur ['air)
*mise en ceuvre de matériaux et vitrages tres
performants
Paroi Composition U [W/im2.K] U DESCARTES
[w/im2.K]
Murs extérieurs Mur béton 20 cm + isolation par I'extérieur Uu=0.19 0.16a0.18
polystyréne expansé 20 cm (Risol= 5m2.K/W) W/m2.K
Fixation du bardage avec cales thermiques
Murs / atrium Mur béton 20 cm + isolation par I'extérieur U=0.39 inexistant
minérale 4 cm (Risol= 1.1m2.K/W) W/m2.K
Plancher haut Dalle béton 27 cm + isolation polyuréthane 24 cm U=0.10 0.1
bureau (Risol= 10m2.K/W) W/m2.K
Plancher haut Structure acier + 2x90 mm laine minérale Uu=0.17 inexistant
atrium (Risol= 5.6m2.K/W) W/m2.K
Plancher bas / Dalle béton + isolation en sous-face en laine de U=0.24 02a0.24
sous-sol roche 14 cm (Risol= 3.6m2.K/W) W/m2.K
Menuiseries Menuiseries bois triple vitrage Uw=0.9 0.9
extérieures W/m2.K
Menuiseries / Menuiseries bois double vitrage Uw = 2.6 Inexistant
atrium W/m2.K
G=0.78

PADDI Rhonellpes
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Téi wu héa bé mat kinh dé khong lam tda nha qua
nong la moét trong nhitng yéu té tdi can thiét trong thiét
ké& toa nha. Diéu nay duoc thuc hién bang cach:

- Dét clra s6 3 vi tri thich hop,

- T6i vu hda bé mat

Vo boc clia “Toéa nha méi truong”™:
* T6i wu hda vo boc
*Khu vuc san trong dugc xem nhu vung dém
(khong dugc suwai @m nhung 1a mét phan cua vo
boc nhiét (kin khi))
« S{r dung cac vat liéu va kinh co hiéu suét cao
* Kiém soat t6t khong khi ra vao toa nha.

Nhirng van dé méi phat sinh

Chu y ky dén:
* nhiét d6 khuyé&n nghi: Tang thém 1°C tuong (ng
vai tiéu thu thém 15% nang lwgng d€ sudi am,
* kin khi,
« cac ngudn cung cap nang luong mién phi.

Tién nghi, thodi mai vao mua hé
1. Giam nhu cau:
* T6i uu héa thiét ké kién tric
« Giam t6i da tiéu thu nang luong:
- Chi€u sang hiéu qua va co6 st dung hé théng
diéu khién bang cam (ng
- Tat ché& d6 cho
- Trang thiét bi cé hiéu suét cao
+ Bdo vé hiéu qua tdoa nha trudc ndng néng bang hé
théng diéu khién tuw dong & mat phia Nam

2. Cac giai phap:
+ Thoéng gid, lam mat tda nha vao ban dém bang
cach mad clra s6
« Lam mat san nha bang khong khi
* Thinh thodng st dung may lanh cho phong dat
may chll va phong dao tao (hé thong lanh ngung tu
khéng khi)

Hang muc Cau tao U [W/m2K] U pescarTes
[w/im2.K]
Twdng ngoai Bé téng déy 20cm + I&p cach nhiét polystyrene Uu=0.19 0.16 dén 0.18
day 20cm lap bén ngoai (Risol= 5m2.K/W) W/im2.K
Twdng trong Bé tdbng 20cm + I&p cach nhiét day 4cm U =0.39 Khoéng ton tai
(Risol= 5m2.K/W) W/m2.K
Tran v&n phong Bé téng day 27cm + |&p cach nhiét Polyurethane U=0.10 0.1
(Risol= 10m2.K/W) Wim2.K
Tran san trong Khung thép + I1&p cach nhiét 2x90 mm U=0.17 Khong tén tai
(Risol = 5.6m2.K/W) W/m2.K
San tang trét/ham Bé tong + I&'p cach nhiét (Risol= 5m2.K/W) U=0.24 0.2 dén 0.24
W/m2.K
Hé thdng thiét bj bang G6-nhédm ba Iép kinh Uw =0.9 0.9
gd gan bén ngoai W/m2.K
Hé théng thiét bi bang Gb hai I6p kinh Uw =26 Khéng ton tai
gd gén bén trong W/m2.K
G=0.78
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Mesures passives :
* présence de brises soleil.

* systéme de géothermie qui fait circuler de I'eau
dans les planchers pour rafraichir le batiment.

Les systémes :

Ventilation

Bureaux :

Ventilation mécanique double flux avec :
* Récupération de chaleur sur lair extrait par
échangeur rotatif a haut rendement (efficacité
échangeur de 80%)
* Variation de vitesse
* Haut niveau de filtration
* Préchauffage de l'air neuf par batterie a eau
(soufflage a 18°C dans les bureaux)
* Arrétde la ventilation hors des heures d’occupation
des bureaux

Ventilation des salles de réunion et de formation
asservie a la présence (tout ou rien)

Espace cafétéria : ventilation simple flux sur horloge
avec prise d’air sur I'atrium.

Sous-sol : ventilation mécanique sur détection de CO

La gestion de I’'eau :
* Réduction des besoins

- alimentation eau froide uniquement (excepté
locaux ménage, douches et espaces cafétéria)
- limiteurs de débit de type mousseurs
auto-régulé : sur un méme débit, réduit la
consommation d’eau de 50% grace au mélange
eau-air ; équipement léger peu cher qui se fixe
sur le robinet trés facilement
- urinoirs sans eau
- limitation des surfaces nécessitant un arrosage
automatique

52 * Réutilisation de I'eau pluviale des toitures pour

I'alimentation des WC et arrosage automatique

Avridian économise jusqu’a 131 400 litres d’eau par an2.
Aucune mauvaise odeur grace a un liquide occlusif.

2 Economie basée sur I'utilisation d’un urinoir consommant
d’eau.

1.3

Mousseur auto-réqulé a 3 litre/min/
Thiét bi thong gié tw diéu chinh dén 3 lit / phat

Source : Néoperl

L’éclairage :

Un éclairage trés performant (6 W/m?2) basé sur :
* Une différenciation entre zone de bureau et tache
de travail (200/400 lux).
* Des tubes T5 + ballasts électroniques
*Un systeme de détection permet d’adapter la
luminosité en fonction de la lumiere entrante
* 70% des consommations sont liées a I'utilisation
des appareils électroniques au sein du batiment
» Détection de présence dans tous les locaux
communs
* Interrupteurs radio piézoélectrique (sans piles).
*Blocs de secours a trés basse consommation
(0.5W)




Gidi phap thu dong:
+ Hé théng lam che néng
« Dung nang luong trong long dat dé lam mat nudc,
sau do6 cho nudc chay trong hé théng duang 6ng
dat bén trong cac tdm san dé lam mat toa nha.

Cac hé théng:

Théng gié
Van phong:
Thong gid ludn doi:
« Thu hdi nhiét ctia khéng khi bi hut ra bang hé
thong trao dGi nhiét co hiéu suét cao (80%).
« Diéu chinh duoc téc do
+ Cap dd loc cao
* Lam nong trude khdng khi bang pin nudc (thdi 6
18°C trong van phong)
* Ngirng thdng gio ngoai gio lam viéc

Thoéng gio cho phong hop va phong dao tao khi co
ngudi

Khu vue ca phé tw phuc vu : thdng gio luén don lay
khong khi tir san trong.

Tang ham : théng gi6 co hoc khi phéat hién c6 khi CO

Quan ly nwéc:
« Gidm nhu cau:
- Chi cung cép nuéc lanh (trr khu vuc nha tdm
va café)
- Giam luu lwgng nudc & cac voi bang hé théng
diéu khién tu dong : cung 1 dong chay, giam
50% luong nudc tiéu thu nhd viéc trén 1an khong
khi-nudc ; thiét bi nhe ré dudc gan vao voi nudc
mot cach dé dang
- Bon ti€u khéng sr dung nudc
- Han ché dién tich can tudi tv dong
« L4y nuwdc mua 18y tir mai nha dé sir dung cho nha
vé sinh va tudi cay tu dong
53
Bon tiéu khéng dung nudc, tiét kiém duwoc 131.400 lit
nudc/nam?2. Khdng c6 mui hoi.

Chiéu sang rat hiéu qua (6w/m2) dua trén:

* Su chénh léch d6 sang gilrta khu vuc van phong
va ban lam viéc (200 / 400 lux)

*Deéen T5 + ballast dién ti

+ Hé th&ng cam bién cho phép diéu chinh cudng do
anh sang tuy theo anh sang mat trdi roi vao

* 70% tiéu thu nang lwgng cé lién quan téi viéc s
dung thiét bi dién trong tda nha

+Hé théng cdm tng duoc 13p dat tai tat ca cac
phong st dung chung

+ Ngét dién ap (khong pin)

 Khu cttu ho tiéu thu rat it nang lwong (0.5W).

NF EN 60598.2.22
NFC 71 820

NFC 71800

-
NMIRonNEr

230 véi str dung bdn tiéu co nudc

1 Illl-,llll i |

e P e—



L’électricité spécifique

La bureautique :
* L'usage généralisé des ordinateurs portables qui
permet de passer de 400kWh/an a 20 kWh/an par
machine.

La problématique des serveurs : jusqu’a 50 a 60 % de

la consommation totale d’un batiment trés performant
* Des serveurs a basse consommation... vers une
mutualisation des serveurs

Les équipements auxiliaires :
*Des espaces pour des équipements collectifs
(frigo, machines a café, mico-ondes...).
* Des équipements de reprographie mutualisés par
étage.

L’éclairage naturel

Objectif d’éclairage naturel : 2 % de Facteur de Lumiére
Jour? (FLJ) sur le plan de travail.

En rez-de-chaussée, il n'y a pas d’ouvertures pour
éviter que le froid et la chaleur n’entrent. Un travail sur
la teinte des surfaces vitrées permet de renvoyer un
maximum de lumiére. L’objectif est de faire entrer le
plus de lumiéere possible grace a I'atrium.

Principe de l'atrium :

Théoriquement, une lumiéere indirecte pénétre dans
le batiment. Mais l'atrium permet I'inverse répondant
au besoin de beaucoup de lumiére et de chaleur dans
I'atrium notamment en hiver.

Le calcul thermodynamique effectué révele que :
- I'été, le soleil ne pénétre pas dans le batiment car
il est haut a midi,
- I'hiver, le soleil est plus bas et entre.

3Le Facteur de Lumiére Jour est le facteur est le rapport de
I'éclairement naturel intérieur regu en un point (généralement
le plan de travail ou le niveau du sol) a I'éclairement extérieur
simultané sur une surface horizontale, en site parfaitement
dégagé, par ciel couvert. Il s’exprime en %.

S\
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2. La mise en place d’une gouvernance de projet
a) Les enjeux

Face aux nouveaux défis auxquels nous devons faire
face, il est nécessaire que les acteurs et partenaires
des villes en mouvement, trouvent des modes de
gouvernance pour répondre ensemble a ces nouveaux
enjeux et prendre plaisir a le faire.

m i

Indice d’ouverture par orientation pour les
bureaux

Nord Est Sud Est Sud Ouest Nord Ouest Atrium

17.95% 6.86 % 17.66 % 7.53 % 50.0 %
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Thiét bi dién dic biét

Van phong:
+ SUr dung may tinh xach tay giup giam tiéu thu dién
tr 400 kWh/nam xuéng con 20 kWh/nam cho méi
may tinh.

Van dé vé&i may cha:
+D0Gi véi toa nha hiéu qua nang luwgng, hé thdng
may chu chiém ti* 50 dén 60% tong tiéu thu nang
lugng
* SU* dung may chu it tiéu thu nang luong,...hudng
dén viéc dung chung may chu.

Cac thiét bj khac:
« B4 tri khéng gian cho cac thiét bi dung chung (td
lanh, may pha ca phé, 16 vi ba...)
« Dung chung may photo tai méi tang trong tda nha.

Chiéu sang tw nhién

Muc tiéu chiéu sang tw nhién : 2% ty s63 anh sang ban
ngay tai ban lam viéc.

O tang trét, co cira dé tranh khi lanh va néng xam nhap
vao tda nha. S dung mau séc cta kinh dé phan quan
tot nhat, giup 1dy dugc nhiéu anh sang nhat. Muc tiéu
la d& cho anh sang thdm nhap cang nhiéu cang t6t vao
san trong.

Nguyén tac cla san trong:

Vé mat ly thuyét, anh sang vao tda nha la anh sang
gian ti€p. Nhung san trong clia “Toa nha moi trwang” di
nguoc lai véi ly thuyét nay bang cach cho ca anh sang
va nhiét lwgng vao san trong, nhat la vao mua déng.

Cac tinh toan nhiét cho thay:
- Vao mua hé, mat trdi khdng xuyén vao tda nha vi
no 1én cao vao budi trua,
-Mua dong, mat trdi thdp hon va anh sang vao
dugc trong toa nha.

3Ty s6 anh sang ban ngay la ty sé gilta dd sang tu nhién ma
mot di€m (thuwdng 1a trén ban lam viéc hodc trén nén nha)
bén trong ngdi nha nhan dugc véi d sang cung luc tai mot
diém trén mét phang ngang bén ngoai ltc tréi khdng cé may.
Ty s6 nay dudc tinh bang %

2. Quan ly dw an

a) Cdc thach thirc

Trudc nhitng thach thi*c ma ching ta phai déi mat, cac
cht thé cé lién quan dén xay dung can tim ra giai phap
dé€ cling nhau gidi quyét va thuc hién diéu nay vdi long
say mé.

Chi sé d6 mé cira theo hwéng cho vdn phon

Poéng Bé&c Dong Nam Tay Nam Tay Bac San trong

17.95 % 6.86 % 1766 % 7.53 % 50.0 %
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Pratique traditionnelle :

Maitre d’ouvrage
Y CONTROLE
Architecte  [+——————*|Bureau de controle
|

|BETstructure| | Fluide | |Economiste |

v

Entreprise

LIVRE

Afin de rendre le processus d’une opération plus lisible,
le p6le SOLERE a mis en place une gestion de projet
qui fait référence a la sociocratie.

b) Le péle SOLERE : une aventure sociocra-
tique...

« Quand on a un marteau dans la téte, on voit tous les
problemes sous forme de clous ! ».

La sociocratie (pouvoir du groupe) dynamise les
rapports humains en proposant le consentement

Maitre d'ouvrage

L

Architecte |

a

AMO HQE

Paysagiste

y
{

{

> [WESURE]
) {

> [Ushcer |

TRAVAIL EN CONSENSUS

\BET Energie

/

[CERCLE SUPERVISEUR]

REALISATION | =——————————>

comme mode de prise de décisions : la majorité ne
peut pas imposer son choix a la minorité.

La vérité ne surgit pas de la confrontation des idées
mais de I'adjonction des points de vue : une organisation
adopte des comportements éthiques quand elle permet
a ses membres d’examiner ouvertement ses décisions
a la lumiére du bien commun.

« Le mode de décision par consentement favorise la
recherche du bien commun »

Unis par une méme vision, nous partageons le désir de
redonner sens a notre action par de nouvelles pratiques
sociales, économiques, mais aussi relationnelles, pour
avancer face aux enjeux environnementaux :

- Espace interactif entre les acteurs économiques

divers,

- Création de lieux convivialité et d’échanges,

- Mise en place d’une charte de vie,

- Formation interne du personnel a la CNV

(Communication non-violente),

- Création d’un cercle de décision et de cercles

référents,

- Intégration de la regle des 3 x 1/3 des bénéfices

(redistribution, investissement, formation),

Entreprise

INFORMATION

'Qualité
| Santé Matériaux l
/ POPULATION

SERVICE TECH. VILLE
POLITIQUE

Entreprise/ Industriel/ SSi / Bureau de contréle

SERVICE INFORMATION
USAGER
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Cédch lam truyén théng:

Cht dau tw

l KIEM TRA m—
T e e
|
! v !
| Két cAu | |Nhiét| | Kinh té |

.

Bon vj thi cong

Ban giao

Nguwoi str dung

D& lam cho quy trinh quén ly dv &n rd rang, dé theo ddi
hon, nhom chuyén gia da dé xuat mé hinh quan ly dy
an theo cach ti€p can chinh quyén xa héi.

b) Nhém chuyén gia vé nang Iwong téi tao va
méi trurdng: cuéc phiéu Iwu theo hwéng chinh

quyén xa héi ...

“Khi c6 cai bua trong d&u, nguoi ta sé nhin moi van dé
dwdi hinh dang cda céy dinh’.

Chinh quyén xa héi (quyén clia nhém) tao su nang

déng trong mai quan hé gilta ngudi véi ngudi bang
phuong thirc ra quyét dinh dua trén su déng thuan vi
Igi ich chung: Pa s6 khéng thé ap dat su Iva chon cla
minh cho thiéu s6.

Chan ly khéng boc 10 ra tir sw d6i dau vé y twdng, ma tir
su trao d&i, b8 sung quan diém ctia nhau. Mét t6 chirc
s& co cach hanh xi t6t khi né cho phép céac thanh vién
xem xét cong khai cac quyét dinh clia né duéi goc do
Igi ich chung.

“Phuong thirc ra quyét dinh bang sw déng thuan tao
diéu kién tét cho viéc tim kiém céc loi ich chung”

Véi quan diém nay, ching téi mong muén hanh déng
ctia minh co y nghia han nhd ap dung céc cach lam mdi
vé mat xa hoi, kinh t€, méi quan hé dé cé thé duang
dau vai thach thirc vé moi truong:

- Khéng gian trao déi, twong tac gilra cac chi thé

kinh té,

- Tao ra khong gian cong dong,

- Thuc hién cam két vdi cudc séng,

- Dao tao cho nhan vién vé giao ti€p khong bao luc,

- Tao ra quy trinh ra quyét dinh va tham chiéu,

- Ap dung quy t&c 3 x 1/3 d6i véi loi nhuan (chia cho

cac bén, dau tv, dao tao).

Cha du tw Cac don vi
thi céng

P

Kién tric sw

-\

Nha
lanh dao

Cac co quan cla thanh phé

AN

THONG TIN

Chét lwong, strc khoe,
vat liéu xay dwng | /

NGU Ol DAN

Bon vi tw van

Pon vi tw van
vé nang lvong

CAC CO QUAN CUA THANH PHO
NHA LANH BAO

vé mdi trwdng

\

Chuyén gia
canh quan

VONG TRON GIAM SAT

v

Pon vi thi cong/don vi tw van giam sat

\

| THI CONG

v

THEO DOI VAN HANH
A > TOANHA

\

= [\GUOI SU DUNG

| ——>

/

THONG TIN CHO NGU Ol
SU’ DUNG
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Comment gérer un bétiment performant selon cette
méme pratique ?

Le schéma circulaire de conception du batiment permet
de partager l'information du commanditaire a I'usager
en passant par le concepteur. Les usagers sont
consultés au stade de conception et de réalisation mais
surtout au cours de la mise en service pour permettre
d’éventuelles améliorations.

Au-dela de son exemplarité environnementale, le
batiment de la Cité de 'Environnement a également
été congu pour favoriser les échanges entre ses
occupants et créer un véritable état d’esprit « Cité de
'Environnement ».

L’objectif est d'impliquer tous les membres de la Cité et
de susciter une co-responsabilité des uns par rapport
aux autres. Par exemple, si une personne consulte des
sites internet illicites, ce sont les 24 autres entreprises
qui sont également pénalisées. Concernant les
espaces communs, comme les cafeterias, il s’agit par
exemple d’apprendre a gérer ces lieux afin de créer
entre les personnes une coresponsabilité.

Retrouver du sens face aux enjeux

Un batiment a énergie positive est faisable dés
aujourd’hui, sa réussite repose essentiellement sur
la maitrise des consommations d’électricité... Mais
sans changement des pratiques, les gains du projet
resteront limités.

La gouvernance de gestion sous un mode
sociocratique apporte pour cela un vrai cadre. Il permet
de placer le curseur au bon endroit, entre les enjeux
de performances mais aussi d'usages, de qualités
sanitaires et de qualité de liens sociaux.

C’est avant tout I'usager qui doit avoir des pratiques
durables !

Pour certaines questions, [I'approche concertée
permet de compenser globalement d’éventuelles
surconsommations. Par exemple, sur certains
secteurs, I'augmentation du chauffage est nécessaire
pour garantir le confort des usagers, mais un degré
supplémentaire induit une augmentation de + 15 %
de la consommation. D’ou la concertation du cercle
des usagers et décision d’'une compensation par un

PADDI Rhonellpes @ L ONLYLYON %R

matériel plus performant qui permet de retrouver les
mémes performances de départ.

L’'usage du batiment et la maniére dont il est habité est
donc la priorité. On ne peut pas dissocier la technologie
de I’humain, celle-ci est au service de I’'homme et de sa
qualité de vie.

Espaces Verts

Cercle
Services &
Echanges
Cercle
dela
Cité
Cercle
Cercle
Loisirs & Sport %"nﬂ,"’ LS

Remarques et échanges

Participant : combien les panneaux photovoltaiques
produisent-ils d’énergie ?

M. Roche : a la Cité il existe un tableau qui fait
apparaitre la consommation en directe du batiment. Au
total, 1 400 m? produisent 146 000 kWh.

Participant aujourd’hui, le batiment n’est pas
positif. Allez-vous investir pour plus de panneaux
photovoltaiques.

M. Roche : non, surtout pas car nous avons un
réservoir de 70% d’énergie dépensée liée aux usages,
d’ou I'enjeu de travailler sur les usages.

Participant : quel est le co(t de ce batiment ?

M. Roche : 2 200 euros/m?. Mais ici, la réflexion se
pose en termes de colts de gestion et de retour sur
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Lam thé nao dé quan ly mét toa nha hiéu qua theo cach
lam nay?

Sa d6 dudng tron ap dung cho cong tac thiét ké toa nha
giup chia sé thong tin t&r ch dau tu dén don vi thiét ké
va ngudi s dung. Can tham khao y kién cta ngudi st
dung ngay tu giai doan thiét k&, thi cong dén giai doan
van hanh dé cé thé cai thién.

Ngoai cac yéu t6 tich cuc v& moi trudng, “Toa nha moi
trwong” con duoc thiét k€ theo huwdng tao diéu kién
thuan lgi cho su trao dGi, gap gd gitra nhitng ngudi st
dung tda nha va tao nén tinh than cda “Toa nha moi
trudng™.

Muc tiéu la d& gan két tat ca cac thanh vién cla Toa
nha véi nhau va dé& khuyén khich tinh than cung chiu
trach nhiém. Vi du, néu mot ngudi truy cép vao trang
web bat hdp phap, thi 24 cong ty con lai cling bi phat.
Daéi vdi cac khu vue cong dong, nhu khu ca phé tu phuc
vu, moi ngudi sé hoc cach tu quan ly dé€ cung co trach
nhiém vGi nhau.

Puwong dau véi thach thic

Hién nay, c6 thé xay dung dudc tda nha nang luong
duong. Thanh céng clia nd chl yéu dua vao viéc kiém
soat tiéu thu dién nang. Nhung néu khong thay dgi thoi
quen, thi Igi ich cia du an sé bi han ché.

Quan ly/diéu hanh theo phuwong thic chinh quyén
xa hoi giup tao ra mét khudn khé lam viéc dich thuc.
N6 gilp xac dinh dung cac yéu cau vé hiéu qua nang
lvgng, nhu cau s dung, chat lugng cudc séng, chat
lwgng cac mai lién hé xa hoi ....

Diéu quan trong nhat la hanh vi ctia ngudi sir dung !
Cach ti€p can co su phdi hgp, trao déi vai nhau co thé
gilp giai quyét mot s6 van dé. Vi du, & mot sé khu vuc
trong “Toéa nha méi truvdng”, viéc tang nhiét d6 clia hé
théng sudi &m la can thiét d&€ dam bao su thodi mai cho
ngudi sir dung, nhung néu tang thém 1°C, thi mirc tiéu
thu tang thém t6i 15%. Do do, cac thanh vién cla toa
nha da ban bac, trao d6i vsi nhau va théng nhat quyét
dinh st dung mot thiét bi khac hiéu qua hon ma khong
lam tang tiéu thu nang luvong.

Viéc st dung tda nha va cach thic sdng trong toa nha
la hai di€ém can dudc wu tién. Chung ta khong thé tach
ky thuat ra con ngudi vi ki thuat 1a dé phuc vu cho con
ngudi va cho chét lugng cudc s6ng.

Cau lac bo
Khéng gian
xanh
Cau lac bo
dich vu va
trao déi
Cac Cau lac
b6 trong toa
nha vi moi
trerong " 2
Cau lac bd Cé;‘t[ tlé:c b6
giai tri va gxa Elen
thé thao én virng

va swdi am

Nhan xét va trao doi

Hoc vién: C6 bao nhiéu tdm pin nang lwgng mat troi dé
san xudt ra dién tai “Toa nha méi trudng”™?

Ong Roche: Tai “Tdéa nha mdi trudng” cé moét bang
hién thi truc ti€p mdc tiéu thu nang lwong cua tda nha.
Tong cdng, o 1.400 m? tdm pin nang lwong mat troi dé
san xuat ra 146.000 kWh.

Hoc vién: Hién tai, “Toa nha mdi trudng” chua dat
dudc yéu cau cda tdoa nha ndng luong duong. Ong c6é
dinh dau tu thém pin nang lwong mat troi khong dé san
xuét ra nhiéu dién hon khong?

Ong Roche: Khong, chéc chan Ia khéng vi ching toi
con ¢o thé giam thém 70% nhu cau nang lugng tuong
bang cach thay ddi hanh vi ctia ngudi st dung. Do
do, dé dat duoc yéu cau Toa nha nang luong duong,
chung t6i sé tac dong vao hanh vi clia ngudi sir dung.
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investissement, car l'investisseur est a la fois maitre
d’'ouvrage et usager. Il était possible de concevoir
un batiment de méme performance a un colt moins
inférieur, mais sa forme aurait été différente : il aurait
été d’un bloc. L’atrium, malgré son colt économique,
au contraire favorise un lien social en interne et apporte
donc une forte plus-value pour les entreprises.

Participant comment résoudre le dilemme de
I'esthétique et de la performance ?

M. Roche : on a une nouvelle écriture architecturale
liée a 'environnement, avec une redécouverte de tout
un vocabulaire architectural qui permet de se libérer
de certains carcans liés a 'architecture bioclimatique.
Quand une architecture se rapproche des objectifs
environnementaux, je pense qu’elle devient plus vraie
et plus belle.

Participant : est-il possible de construire un immeuble
de grande hauteur d’une telle performance énergétique ?

M. Roche : plus on monte en hauteur, moins le batiment
est performant car il doit faire appel a beaucoup
d’équipements (ascenseurs, surfaces vitrées...).

Participant : pourquoi votre projet ne comporte pas
d’éolienne ?

M. Roche : en France, il existe trés peu de couloir de
vent dont la rentabilité éolienne est éprouvée, c’est
pour cela que nous n’avons pas fait ce choix.

Participant : I'architecture moderne et I'architecture
traditionnelle ont des bases solides. L’architecture verte
est encore neuve. N'est-elle vraiment performante que
si elle contient des technologies ?

M. Roche : pour un batiment a performance
environnementale, I'accent doit étre mis sur focus sur
la conception et le dessin, plus on met de intelligence
dans la conception, moins on il est nécessaire d’en
mettre dans la technique.

Pour un bétiment vert, la question énergétique n’est
qu'un élément parmi d’autres. L’appréciation du
batiment doit étre faite dans tout le cycle de vie des
matériaux ainsi que du point de vue de la condition de
vie des usagers. C’est 'ensemble de ces facteurs qui
définissent un batiment vert.

3. Les premiers résultats
a) Un batiment a énergie positive ?

Bilan énergétique prévisionnel et production
photovoltaique

Production photovoltaique

153 m? de module semi transparents — 15 kWc

1250 m? de photopiles de types polycristallin — 148 kWc

Productivité estimée a 146 000 kWh/an

Estimation des consommations : un exercice délicat
en phase de conception

Besoins hypothése basse : 88 850 kWh/an
Besoins hypothéses baute : 189 700 kWh/an

Le batiment peut produire 63 % d’énergie de plus
que ses besoins... si les occupants intégrent
la notion de sobriété énergétique dans leurs
pratiques. Mais il peut aussi consommer 30 % de
plus et étre un batiment a énergie négative. La
technique ne peut pas tout ! Aujourd’hui, ce batiment
n’est pas encore a énergie positive car I'usager n’en a
pas un usage adapté pour en tirer tout bénéfice.
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Hoc vién: Chi phi dau tu cho Toa nha nay la bao nhiéu?

Ong Roche: 2.200 euros/m?. Nhung & day, c6 tinh dén
chi phi quan ly va lgi nhuan thu vé bdi vi Chl dau tu
cla toa nha nay cling chinh la ngudi sir dung toa nha.
Chuing t6i c6 thé thiét k€ mét tdoa nha vdi chi phi thap
hon nhung hinh dang sé khac : sé c6 mot khoi. Méc du
phai tén chi phi cho san trong, nhung né gitp tao moi
quan hé cong dong va mang lai gia tri gia tang cho cac
cong ty dat tru s& trong tda nha.

Hoc vién: Lam thé& nao dé giai quyét mau thuan gitra
tinh thadm my va hiéu qua moi truong?

Ong Roche: Chiing ta c6 mét phong cach kién tric méi
gan vai moi trudng. Ngén ngi clia kién truc nay giup ta
thoat khoi mot sé go bo lién quan dén kién trdc truyén
thong. Khi mot ki€u kién tric gan vai cac muc tiéu moi
trudng, téi nghi no sé tréd nén dep hon va that hon.

Hoc vién: C6 thé xay dung mot toa nha cao tang ma
van dat dugc muic hiéu qué nang luong nhu “Toa nha
mbi trudng” khéng?

Ong Roche: tda nha cang cao thi cang it hiéu qua
nang luwgng vi can phai sit dung nhiéu thiét bi (thang
may, bé mat kinh...).

Hoc vién: Vi sao “Tda nha mai truong” khéng str dung
nang luong gio?

Ong Roche: & Phap, c6 rat it hanh lang gi6 dé tao ra
dién. b6 la ly do tai sao chung téi khéng chon s dung
nang luong gio.

Hoc vién: kién truc hién dai va kién trlc truyén thong
c6 nén tang virng chac. Kién tric xanh van con méi. Co
phai né chi thuc su hiéu qua khi sir dung céng nghé ?

Ong Roche: D& c6 tdoa nha hiéu qua mai truding, trudc
hét can phai tap trung vao giai phap thiét k€. Ching ta
cang tap trung dau tu nhiéu tri tué vao khau thiét ké, thi
cang it phai st dung dén ky thuat.

Dai véi toa nha xanh, van dé vé nang lugng chi 1a mot
yéu to trong s6 nhiéu yéu té khac can xem xét. Viéc
danh gia tdoa nha can xem xét toan bd vong ddi ciia noé
va diéu kién s6ng cua ngudi sir dung tdéa nha. Chinh
tat ca cac yéu td nay tao nén khai niém toa nha xanh.

Rhonellpes \&,/

3. Cac két qua ban dau
a) Mét toa nha nang lwong dwong?

Béng du tinh tiéu thu ndng Iwong va san xuét dién
mat troi

San xuéat dién mat troi

153 m2 modul ban trong subt — 15kWc
1250 m?2 tAm polycristalin — 148kWc

San lwong wéc tinh 146.000 kWh/nam

U'¢éc tinh lwgng diC’an n’éng tiéu thu: cong viéc kho khan
trong giai doan thiét ke !

Gia thuyét: tiéu thu it: 88.850 kwh/ndm
Gia thuyét: tiéu thu nhiéu: 189.700 kWh/nam

Toa nha c6 thé san xuat nang lwong nhiéu hon
63% so v&i nhu cau...néu ngwi sir dung tiéu thy
nang lwong & mirc do vira phai. Nhwng toa nha
ciing c6 thé tiang tiéu thu ning lwong thém 30%
va tré thanh téa nha nang lwogng am (thay vi la
toa nha nang lwong dwong). Nguagc lai véi nhirng gi
ngudi ta nghi, ky thuat khong thé giai quyét moi viéc.
Hién nay, “Téa nha mdi trwdng” chua phai la tda nha
nang luogng duong vi ngudi st dung chua cé hanh vi
phu hop khi s dung toa nha dé tan dung hét Igi ich do
tdoa nha mang lai.




Eléments forts pris en compte
La pollution sonore dans le batiment influe sur le stress

et provoque des déficits d’attention. Le batiment permet
donc une correction acoustique forte. Mais les bruits
intérieurs étant trés forts, il a donc également fallu
corriger les nuisances intérieures au batiment par des
plafonds spécifiques pour notamment éviter les bruits
liés a la VMC (Ventilation Mécanique Contrélée). La
présence des dalles actives intégrant un circuit d’eau
qui rafraichit la température font du bruit : cette géne
est limitée par la performance de ces plafonds.

Il s’agit donc de trouver un compromis entre qualité
d'usage, performance et qualité de confort (santé,
sonore, visuel...). Cette réflexion est menée en lien
avec un médecin qui travaille au sein de la Cité.

Qualité de l'air :

Ce médecin a prescrit des filtres aux arrivées d’air afin
d’obtenir une qualité de I'air entrant améliorée au sein
du batiment.

Les matériaux utilisés ont fait 'objet d’'une recherche
afin de préserver la santé des usagers :
- Sol en caoutchouc naturel,
- Peinture sans solvant,
- Plafonds spécialement faits pour la Cité de
'Environnement qui contiennent de la Zéolithe
(congu avec la société Knauf),
- Matériaux pour les placards sans colles et sans
aldéides, en bois naturel,
- Economie d’eau et raisons sanitaires => I'eau est
actionnée au pied sans avoir a toucher le robinet,
mais en fait a 'usage, il a fallu rajouter un robinet
classique pour les personnes handicapés qui ne
peuvent pas actionner ce robinet au pied.

Effet de la lumiére sur I'horloge interne :
Depuis chaque bureau, il est possible de voir le soleil
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se coucher et se lever, ce qui permet d’étre en accord
avec son horloge interne. Les bureaux ont été congus
afin de toujours pouvoir avoir un champ visuel large
vers I'extérieur et vue trés lointaine. Ce confort visuel
favorise une attention plus soutenue et évite les maux
de téte.

La réalité de la situation aprés un an et demi de
fonctionnement, bilan et réajustement en fonction
de I’expérience :
Bilan sur tous les postes reliés a un poste informatique
avec une analyse critique poste par poste : il en ressort
que :
Le batiment n’est pas encore a énergie positive car
il consomme plus que prévu et produit moins que
prévu du fait de :
- matériel défectueux :
e capteurs mal raccordés au moment de
l'installation, onduleur mal installé, constat
d’'une perte de 40 %, d’ou une perte de 180
000 euros, il est donc important de poser des
capteurs de détection des problémes et qui
permet de rectifier I'installation de production,
*probléeme de céablage mal raccordé au
systéme de contrdle.
- maintenance trop légére

b) Premier bilan et piste d’amélioration

A noter concernant les dysfonctionnements :

1. Production photovoltaique
- Mise en évidence d’une sous-production lors
d’une analyse intermédiaire début mars 2011
-La visite de TENESOL a la demande de
ENERTECH le 16 mars 2011 a permis d’identifier
les défauts suivants :
«trois a quatre onduleurs a changer (50
onduleurs sur site au total)

Consommation énergétique prévisionnelle de 144 360 kWh/an productivité estimée 146 000 kWh/an

Postes Consommation en Energie utilisée

kWhep/m?2gyon.an Cha;gage
Chauffage 1.6 PAC géothermique Climatgsation
Rafraichissement 1.6 PAC géothermique Buriiﬂzque &
Eclairage Bureaux 20.6 Electrique o
Eclairage Communs 3.6 Electrique cﬁ:fflfl:éfit
Auxiliaire Ventilation 7.7 Electrique ventilation
Autres auxiliaires 6.5 Electrique 15%
Bureautique 54.2 Electrique
TOTAL 106

PADDI Rhénellpes @ L.ONLYLYON AR

Eclairage
27%



Cac yéu t6 chinh can luu y

O nhiém tiéng 6n trong tda nha gay nén su cing thang
va mat tap trung. “Toa nha méi trwdng” cd kha nang
ngan can am thanh tl* bén ngoai rat tét. Nhung tiéng
6n bén trong van con 16n do hé théng théng gid va hé
thédng lam mat bang nudc chay trong dudng 6ng bén
trong cac tdm san gay ra. Do do, can phai giam ti€éng
6n bén trong tda nha bang cach st dung tran nha dac
biét.

Vi vay, can dung hoa gilta chat lwang, hiéu qua st
dung va tién nghi (stc khée, am thanh, hinh anh...).
Diéu nay dudc thuc hién cuing véi mot bac si lam viéc
trong “Toa nha maéi trudng”.

Chat lwgng khéng khi:

Vi Bac si nay khuyé&n nghi lap dat cac tdm loc khong
khi vao tba nha dé cai thién chat lugng khong khi trong
toa nha.

Nghién ctru vat liéu xy dung dung trong tda nha dé
bao vé strc khée ngudi st dung:
- L4t nén bang cao su tu nhién,
- Son khéng ¢é dung mai,
- Tran chuyén dung co chira zeolit (dudc thiét k&
vai cong ty Knauf) dugc san xudt riéng cho “Toa
nha méi trudng”,
- TG khdng hd va khéng aldehit va dudc lam bang
gb tuw nhién,
- Tiét kiem nudc va dam bao vé sinh => dlng chan
an dé xa nudc rlra tay, rira mat trong nha vé sinh.
C6 thém voi thong thudng dé cho nhitng ngudi
khuyét tat khéng thé mé voi nuwdc bang chan sir
dung.

Anh huéng clia anh sang dén dong hd sinh hoc:
T bat ky phong lam viéc nao, ta cling co6 thé nhin thay
mat tréi moc va lan. Biéu nay gilp dong ho thoi gian

hai hoa véi déng hod sinh hoc. Mbi phong lam viéc déu
dugc thiét k€ dé cd thé nhin ra ngoai vdi tdm nhin rong
va xa. Diéu nay gilp tang su tap trung va tranh chirng
dau dau.

Tinh hinh thyc té sau khi “Téa nha méi trwéng” di
vao hoat dong dwo'c mét ndm rwdi, xem xét va diéu
chinh dwa trén kinh nghiém thu dwoc:
“Toa nha mdi trwdng” cé hé théng may tinh phan tich
viéc tiéu thu nang lugng theo tirng hang muc. Két qua
phan tich cho thay:
Toa nha chuwa dat dugc yéu cau cua tda nha nang
lwong duong vi nd tiéu thu nhiéu hon du kién va
san xuét ra dién it. Nguyén nhan :
- L&i thiét bi
» T4m nang luong mat troi dugc 1&p dat chua
chuén xac, bd bién tan lap dat khong dung.
Hai yéu t6 nay la lugng dién bi that thoat 40%,
twang ¢ng 180.000 euro. Diéu nay ciling cho
thdy tam quan trong cla viéc lap dat thiét bi
phat hién 16i k§ thuat d& giup stra chira kip
thai,
»day cap khong dudc dau ndi dung vdi hé
théng diéu khién.
- Bao tri so sai

b) Téng két ban dau va hwéng cai tién

Mot s8 van dé vé van hanh tda nha:

1. San xuéat dién mat troi
- San lwgng dién con thap
- Cong ty TENESOL da xudng khao sat thuc té
theo yéu cau cia Coéng ty ENERTECH vao ngay
16 thang 3 nam 2011 va da ghi nhan mot sé 16i
nhu sau:
« Can thay khoang 3 - 4 b bién tan

Du kién téng tiéu thu ndng lwong la 144.360 kwh/ndm
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Duw kién téng ning lwong san xuat dwoc la 146.000 Kwh/ndm

Hang muc Pon vi Ngudn nang lwong o

kWhep/m?Zgign tich san-ndm Sw;y"l/oam
Suwéi dm 11.6 Dia nhiét L Lémomét
Lam mat 16 Dia nhiét van shomg e
Thiéu sang cho van phong 20.6 bién 44% .
Chiéu sang cho phan chung 3.6 Dién Th':;g!i gfntrq
Thiét bi hé tro thong gio 7.7 Dién va théng gi6
Thiét bj hd tro khac 6.5 bién 15%
Thiét bi van phong 54.2 bién
TONG CONG 106

PADD' Rhénellpes @ LONL

Chiéu sang
27%
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» deux onduleurs avaient disjoncté, ils ont été
remis en marche
*la communication entre les onduleurs et
'armoire est a changer : 2/3 des réseaux ne
fonctionnent pas.

2. Matériels défectueux

De nombreux problémes liés a un moteur de vannes
ou des erreurs de programmation et de retransmission
de données ont amenés des disfonctionnement liés au
matériel.

A noter concernant les usagers
-La consigne a été augmentée a 20°C depuis
mi-décembre 2010, et elle est passée a 21°C en
janvier dans certaines zones.
L'objectif est de baisser progressivement la
température pour atteindre I'objectif de départ.
- Le groupe froid destiné a la climatisation des
salles de formation n’a été mis en service qu’en
octobre 2010, il n’a pas pu fonctionner I'été dernier,
il faut donc s’attendre a des consommations
supplémentaires a I'été 2011.
- Il arrive que les leds de I'atrium soient allumées
en plein jour : le réglage automatique est donc
extrémement important, il convient de prendre le
temps de I'ajuster.
- Peu de postes informatiques ont une consomm-
ation inférieure a 30W. Il y a de nombreux écrans
de 19 pouces et quelques doubles écrans. Trés
peu d’ordinateurs sont arrétés pendant la pause du
déjeuner, ce qui engendre une surconsommation.
- Bonne appropriation des interrupteurs généraux
a l'entrée des plateaux pour coupure totale des
veilles en dehors des heures d’occupation, sauf
pour les entreprises qui possedent un frigo (environ
50% des entreprises).
- Climatisation du local accueillant les serveurs :
* consigne a 19°C, passée a 21°C
* brassage permanent de I'air pour « homogé-
néisation » de la température
*lors de larrét de la VMC, le ventilateur du
chauffe-eau continue de tourner
- Concernant le ressenti :
* « lumiére blafarde » dans le batiment SUD -
rez-de-chaussée
* sensation de froid générale
*pas de problémes d'odeur constatés lies a
l'arrét de la VMC la nuit.

A noter concernant les dysfonctionnements :
1. Suite aux défauts de mise en ceuvre :

- Le rafraichissement n’a pas fonctionné durant
les mois de juillet et ao(t pour cause de fuite sur
le réseau de géothermie, notamment au niveau
des vannes de purge des nourrices (ajout de
bouchons supplémentaires)
- Probléme de fuites et d’'inondations liées a des
résidus de sable dans un collecteur d’eaux
pluviales.

2. Matériels défectueux :
- Certains sous-compteurs (environ quatre) ont
été changés en début d’utilisation pour cause de
report d’'impulsion défectueux,
- Certains moteurs de vanne ont été changés
depuis la mise en route (environ quatre),

3. Problémes de mise au point /conception :
- Difficultés a finaliser la base de données de
la GTB (Gestion Technique du Batiment) :
nombreux allers/retours avec I'entreprise pour
remédier aux défauts constatés (oublis/index
erroné/index bloqués)
- Suppression du ralenti de nuit si T<3°C
- De nombreux problémes aménent le maitre
d’'ouvrage et le maitre d’ceuvre a porter plus
d’attention sur la phase de chantier.
-La GTC (Gestion Technique Centralisée)
permet de voir par entreprise et par usager
ou sont les failles, ce qui permet d’engager le
dialogue.

Développement de :

- l'affichage en temps réel de la consommation
et de la production d’énergie pour voir a quels
moments le bilan est positif ou négatif.

- possibilité d’interagir par le biais d’application
iPhone afin de pouvoir modifier les parameétres a
distance (ce qui suppose une grande confiance
entre salariés).

Le bilan de 'année et demi via une enquéte aupres des
salariés montre un réel intérét et une réelle implication
des usagers. La meilleure qualité de vie se répercute
positivement sur la qualité du travail.

Ce type d’expérimentation montre pour I'entreprise
l'intérét de reconsidérer le management interne et
montre au maitre d’'ouvrage comme au maitre d’ceuvre
la valeur ajoutée de la mise en place d’'un groupe de
travail pour la production et la gestion des batiments.
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* Hai bo bién tan bi hu, da stra chira xong
« K&t ndi gilra thiét bi bién tan va ti dién can
thay thé: 2/3 mang khéng hoat dong.

2. Mét s6 trang thiét bi van hanh chwa tot

Nhiéu van dé lién quan dén van ddng co hodc cac 16i
lap trinh va truyén di liéu da lam cho céac thiét bi van
hanh chua tét.

Mot s6 diém lién quan dén nguwei sir dung
- T gitra thang 12 nam 2010, nhiét d6 trong tda
nha duoc nang lén & mirc 20°C. Vao thang 1 nam
2011, mét s6 khu vuc trong tdoa nha dugc nang
nhiét do 1én mic 21°C. Muc tiéu sap tdi 1a gidm
dan nhiét do trong toa nha dé dat dudc yéu cau vé
ti€t kiém nang luong.
- May lanh dung cho phong dao tao da duoc dua
vao s dung vao thang 10 nam 2010. C6 thé mua
hé nam 2011, tiéu thu nang luvgng sé tang thém.
- C6 thé dén leds & san trong sang vao ban ngay.
Can chua y diéu chinh hé théng diéu khién tu dong.
- It may vi tinh tiéu thu duéi 30W; nhiéu man hinh
19 inch va mét vai noi dung man hinh déi. Rat it
may tinh dugc tat trong thai gian nghi trua.
- SUr dung t6t thiét bi ngat dién chung & 18i vao dé
c6 thé cat dién tdng thé& khi ngoai gid 1am viéc, triy
nhitng cong ty c6 st dung ta lanh (khoang 50%
cong ty).
- Lam mat cho phong dé may chu:
*tlr 19°C, nang lén 21°C
+ quat lién tuc d&€ dam bao nhiét d6 dong nhat
trong phong
- V& cam nhéan cda ngudi st dung:
« Anh sang & tang trét ctia tda nha hudng Nam
khong du
* Cam giac lanh
+ Khdng nhan thdy c6 van dé vé mui khi disng hé
théng théng gid ban dém.

Ghi chu vé mét s6 16i van hanh:
1. L3i do I4p dat thidt bi:
- Hé théng lam mat khong hoat ddng trong subt
thang 7 va thang 8 vi ro ri trong dudng 6ng 1y
nang luong dia nhiét

-Ngép nudc do cat dong trong 6ng thu nudc
mua.

2. Thiét bi hu héng:
- Mot s6 may cong ta (khoang 4 may) dudc thay
d&i vao luc dau tién st dung vi I6i xung déng
- M6t s8 ddng co van dudc thay tir khi bt dau
khdi dong (khodng 4 cai)

3. Véan dé hiéu chinh:
- Kho khan trong viéc hoan thanh co sé dir liéu
quan ly ki thuat tda nha: nhiéu trao dsi vai cong
ty dé slra chira 16i dudc ghi nhan (quén/sai chi
sd/chi so bi chan)
- Xba ché d6 chay cham vao ban dém néu T<3°C
- Nhiéu v&n d& dan dén chi dau tu va don vi tu
van phai chu y hon dén giai doan thi cong.
- Hé théng Quan ly ky thuét trung tdm cho phép
doanh nghiép va ngudi st* dung theo doéi va phat
hién 16i khi tda nha van hanh dé c6 thé trao tim
giai phap khéc phuc.

Huwdéng phat trién sap toi:

- Lap bang hién thi viéc tiéu thu va san xuat nang
dién theo thoi gian thuc dé xem & thdi di€m nao toa
nha tiéu thu nang luong it han lugng san xuét ra va
nguagc lai.

- K&t ngi hé théng diéu khién vdi iPhone d& ngudi
sl dung tda nha co thé thay doi cai dat tly xa (doi
héi mét sy tin twdng cao hon gilra nhirng ngudi st
dung).

Khao sat y kién cua ngudi st dung tda nha sau 1,5 nam
tda nha di vao hoat dong cho thay ho thuc sw quan tam
dén toa nha va tham gia tich cuc vao viéc quan ly toa
nha. Chat lwgng cudc sdng tét cé anh hudng tich cuc
dén chéat luong cong viéc.

Du an thi di€m nay cho thay lgi ich ciia mo hinh quan ly
mdi. N6 cling chirng t6 cho chd dau tu va don vi tu van
thdy dudc gia tri cia cach lam viéc theo nhém trong
viéc xay dung va quan ly tda nha.
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Remarques et échanges

Participant : pour éviter I'utilisation de peinture a
composante volatile, il existe la solution du papier
peint.... Il semble que ce soit une bonne solution pour
la santé des usagers.

M. Roche : dans ce type de papier, la présence de vinyle
ne permet pas au mur de respirer, donc si la ventilation
est mauvaise, il peut y avoir de la condensation d’eau.
Lorsque de nouveaux produits arrivent sur le marché
et que les vendeurs vantent leurs méritent sanitaires,
nous les faisons toujours analyser par le médecin de la
Cité de 'Environnement.

Participant : il y a une grande différence de prix entre
les peintures a composante volatile (environ 30 000
VND/ m?) et les peintures sans composante volatile
proposées par les Japonais (environ 200 000 VND / m?).

M. Roche : en France, la réglementation tend a interdire
I'utilisation de peintures a composante volatile, mais
le probleme est lié au taux d’humidité au Vietham. La
peinture met peut-étre plus de temps a sécher. D’'ou
son codt élevé.

Participant : lorsqu’il neige, enlevez-vous la neige sur
les panneaux photovoltaiques ? Cela abime-t-il les
panneaux ?

M. Roche : on n’enléve pas la neige, d’'ou une perte
de production voire une production nulle. Mais les
estimations comprennent I'hypothése de quelques
jours sans production. Le surpoids de la neige est
prévu pour que le panneau supporte plusieurs dizaines
de centimétres de neige. Aujourd’hui, le photovoltaique
s’integre a la fagade. L'objectif est que [I'écriture
architecturale soit locale et non pas marquée par la
technologie verte.

Participant : les eaux usées et des déchets ménagers
sont-ils traités a I'échelle du batiment ?
M. Roche : pour les eaux usées, il n’y a pas de solutions
environnementales spécifiques, les eaux sont donc
raccordées au systéme de la ville. En revanche, pour
les déchets, on a:
- Un compostage alimenté par :
eun travail en prairie séche : deux fauches
du terrain par an qui servent a alimenter le
compostage utilisé ensuite comme engrais pour
le potager et 'ensemble du site.
* les déchets alimentaires.

- Le tri sélectif interne : papier, plastique, matériel
informatique et piles usagées. Les déchets ainsi
triées sont ensuite envoyés a des entreprises
spécialisées qui les recyclent.

La machine a café par exemple laisse le choix a
'usager sa propre tasse ou l'utilisation de gobelets en
plastique. Ceux-ci doivent ensuite étre jetés dans une
colonne transparente qui permet aux usagers de voir
et de prendre conscience de la quantité de déchets
difficilement recyclable utilisés.

Participant : les panneaux photovoltaiques sont-ils
intégrés a la toiture ?

M. Roche : les panneaux photovoltaiques sont compris
dans I'étanchéité de la toiture. Le probleme est lié a
la surchauffe photovoltaique, d’ou linstallation d’'un
espace pour faire circuler I'air et rafraichir la surface.

Participant : la géothermie est-elle indispensable ?
Quelles sont les autres alternatives ?

M. Roche : la géothermie est indispensable dans le sens
ou le recours au systéme de climatisation est exclu, en
revanche demande une bonne mise en place. Aujourd’hui,
le systéme est tres efficace et consomme peu.

Participant : avez-vous déja travaillé en milieu urbain
avec forte contrainte de densité ?

M. Roche : oui, en plein centre de Lyon. Il s’agissait
d'un projet de quartier de restructuration comprenant
une ancienne prison, donc un patrimoine a conserver,
des logements et une université.

IIl. RECHERCHE ET DEVELOPPE-
MENT EN COURS A LA CITE DE
L’ENVIRONNEMENT

1. L’heure de la préfabrication
a) Principes, conception et process constructifs

En France, nous devons construire 500 000 logements
neufs par an pour répondre a la pénurie de logements
(facteur de prix élevé de I'immobilier). Pour répondre
a cet objectif, la préfabrication est une piste sérieuse.
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Nhan xét va trao doi

Hoc vién: dé tranh viéc st dung son c6 thanh phan dé
bay hoi, c6 giai phap gidy dan tuong... cé vé nhu day
la mét giai phap tot cho strc khoe clia ngudi st dung?

Ong Roche: loai gidy nay cé chat vinyle khéng cho
twdng thoat hoi, co6 thé dan dén suw ngung tu nudc. Khi
nhitng san phdm mdi cé mat trén thi trudng va ngudi
ban ca ngoi gia tri clia n6 déi vdi strc khde, thi ching toi
[udn ludn mai bac si chuyén khoa phan tich gia tri that
su’ clia san pham do.

Hoc vién: c6 mét su chénh léch I6n gilta gia clia son
c6 thanh phan bay hai (khoang 30.000 VND/m?) va
san khong co thanh phan bay hoi cia Nhat (khoang
200.000 VND/m?).

Ong Roche: & Phap, quy dinh cé xu hudng cam sl
dung son c6 thanh phan bay hoi. G Viét Nam, do ¢ do
dam cao, nén son co6 thé mat nhiéu thai gian dé kho. Vi
th& nén gia cao.

Hoc vién: khi cé tuyét, 6ng cé quét tuyét bam trén cac
tdm pin nang lwogng mat trdi khong? Diéu dé co lam
hong céc tdm pin nang lugng mat troi khong?

Ong Roche: chiing tdi khdng quét don tuyét trén mai
toa nha. Vi thé€, vao nhitng ngay tuyét phd trén tadm
nang lugng mat troi, dién dudc san xut ra rat it, doi khi
bang 0. Chulng t6i cling da tinh toan va xay dung mai
tda nha co thé chiu dugc strc nang khi co tuyét pha vai
chuc cm. Hién nay, tdm nang luvong mat troi dudgc tich
hap vao mat dirng cla tda nha. Kién trdc phai phu hop
vai diéu kién dia phuong.

Hoc vién: nudc thai va rac thai sinh hoat cé dugc x ly
tai toa nha khéng?

Ong Roche: Hé théng thoat nudc thai ciia “Toa nha
moi trwong” duwdc ddu ndi vao hé théng chung cla
thanh phé dé dua dén diém xt ly tap trung.
- D6i vdi rac thai sinh hoat, ching toi co giai phap
sau:
+ Lam phan compost tai chd tir rac hitu co, sau
dé dung phan nay dé bon cho cac khu vudn
trong rau xung quanh toa nha:
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- Phéan loai rac co thé tai ché duoc: gidy, nhua,
phan citng may tinh va pin. Sau do, tirng loai rac
sé dugc chuyén dén cac cong ty chuyén tai ché.

Vi du nhu may pha ca phé cho phép ngudi st dung Iva
chon uéng bang tach riéng clia ho hodc béng ly nhua.
Sau do, ly nhua dudc cho vao mot thiing trong suét dé
moi ngudi thdy va nhan thirc dugc sé lwang rac thai
can tai ché.

Hoc vién: nhitng tdm nang lugng mat troi cd duwgc tich
hop vao mai nha khéng?

Ong Roche: C6. Nhung né sé 1am cho bé mé&t mai nha
nong 1én. Do do, can c6 mot khoang khong gian dé luu
théng khong khi va lam mat bé mat.

Hoc vién: Cé can phai sit dung nang luong dia nhiét
khong?

Ong Roche: Cé, ning lugng dia nhiét rat can thiét
trong trudng hop khong Iap dat may diéu hoa khdng
khi. Tuy nhién, can Iap dat can than hé théng st dung
nang luvgng dia nhiét. Hién nay, hé théng nay rat hiéu
qua va tiéu thu it nang luong.

Hoc vién: 6ng da bao gid lam viéc trong cac khu vuc
do6 thi véi mat do cao chua?

Ong Roche: cé, & trung tdm cla Lyon. D6 [a mét du
an cai tao khu vuc xung quanh nha tu xua. Duv an vira
bao ton di san vira phat trién nha & va cai tao truang
dai hoc.

lil. NGHIEN CU'U VA PHAT TRIEN
DPANG TRIEN KHAI & “TOA NHA
MOI TRUONG”

1. Th&i cia nha tién ché
a) Nguyén tic, thiét ké va quy trinh xdy dwng

O Phap, mot ndm ching tdi phai xay dung 500.000
ngdi nha mdi dé€ giai quyét su thi€u hut nha & (yéu to
lam gia bat déng san tang). D& thuc hién muc tiéu nay,
lam nha 4 tién ché& la mot hudng quan trong.
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Elle permet :
- un meilleur contréle de qualité (étanchéité a I'air),
- une limitation des déplacements (bilan carbone
amélioré) des nombreux corps de métier,
- une rapidité de mise en ceuvre,
- un plus faible impact sur I'environnementimmédiat
du chantier (nuisances, va-et-vient des voitures...),
-un co(t optimisé, inférieur a la construction
traditionnelle.

L’étude menée ici avec les membres de la Cité
présente un projet mené par le péle SOLERE ou tous
les éléments sont préfabriqués y compris le second
ceuvre. Ce projet a demandé trois ans de mise au
point, sans capitaux ni aides publiques ; il avait pour
objectif d’approcher tous les enjeux environnementaux.

Le projet a regu de nombreux prix d’innovation en
France et a I’étranger notamment a Berlin.

Une expérience en cours
- Atelier Thierry ROCHE et associés. Thierry
ROCHE
- ENERTECH - Olivier SIDLER
- TRIBU - Karine LAPRAY
- TRIBU - Karine LAPRAY
- Atelier LD - Didier LARUE
- SINCE Studio. Matthieu ROCHAS

L’objectif est de créer avec un systéme entiérement
a sec et sans peinture un groupement de logements.
L'idée est que logement doit se monter comme un
meuble.

Un process constructif pré-industrialisé a faible
impact environnemental...

o\
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... pour répondre en termes de colt, de qualité, de
fiabilité et de délais, aux nouveaux enjeux énergétiques,
environnementaux et sanitaires des batiments depuis
leur conception jusqu’a leur fin de vie.

Ce process constructif, en rupture avec les codes
actuels, fruit d’un rapprochement entre conception
et réalisation, consiste dans le cadre d’'une approche
globale (structures, enveloppes, équipements,
finitions, maintenance, recyclage) a concevoir et a faire
fabriquer localement tous les éléments et composants
bi-dimensionnels ou tri-dimensionnels constituant un
batiment, pour ensuite finir de les assembler a sec
d’'une maniere simple et rapide sur le chantier.

Le gain de temps se fait sur le second ceuvre. Les
ouvriers qui interviennent ne sont pas plaquistes,
électriciens ou carreleurs. Ce sont des assembleurs
formés spécifiquement. Les compteurs électriques
sont préts a étre branchés par exemple, le carrelage
est sur plots, les plafonds sont en toile tendue, les murs
en bois et montés en usine.

L'objectif est de monter le logement en quatre
semaines.

S—

La nécessaire alliance entre la préfabrication et la
construction a faible impact environnemental est une
évidence mais ce n’est encore que le début.
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N6 cho phép:
- Kiém soat chét luwgng t6t hon (kin khi),
- Han ché di chuyén (giam phat thai CO, )cta nhiéu
ngudi thudc nhiéu nganh nghé khac nhau trong linh
vuc xay dung,
- Thue hién nhanh chéng,
- It tAc déng dén méi trudng tai noi thi cong (tiéng
on, xe 0 t6 dén va di...),
- Gia dugc t6i uu hoa, thdp hon gia xay dung truyén
théng.

Du an nghién citu nay do Nhém chuyén gia vé nang
luong tai tao va méi trwdng thuc hién nham tién ché
tat ca cac chi tiét cia mét tdoa nha, bao goém ca chi tiét
thudc phan hoan thién. Dy an nay mat 3 nam dé phat
trién, khéng cé von ciing khéng cé su trg gidp tir phia
nuwdc. Muc tiéu clia du an la gop phan giai quyét tat ca
cac thach thirc clia maéi trudong.

Dw an da nhan dwoc nhiéu giai thwéng vé sang tao
& Phap va & nwéc ngoai, dac biét la & Berlin.
Cac don vi tham gia dw an:
- Cong ty kién truc Thierry ROCHE va céac cong su.
Thierry ROCHE
- Cong ty ENERTECH - Olivier SIDLER
- Coéng tyTRIBU — Karine LAPRAY
- Cong ty Atelier LD - Didier LARUE
- Cong ty SINCE Studio. Matthieu ROCHAS

Y tudng chl dao & day 1a 1p rap can nha nhu 13p rap
ban ghé&, khong can ding nudc va son.

Quy trinh xay dwng dwoc cong nghiép héa va co it
tac dong dén méi trwéng...

Rhénelpes @ ONLYLYON R

... d€ dap Urng cac yéu cau vé chi phi, chat luvong, do tin
cay, thai han, nang luvgng, mai trudng va vé sinh, tir giai
doan thiét k& dén giai doan thao d& cong trinh.

Quy trinh xay dung nay hoan toan khac vdéi quy trinh
truyén théng. N6 la thanh qua cla su két hop chét ché
gilra thiét k& va thuc hién vdi phuwang phap ti€p can
toan dién (két cau, vo boc, thiét bi, hoan thanh, bao tri,
tai ché&) dé thiét ké va san xuat tai dia phuong tat ca cac
chi tiét hai chiéu hoac ba chiéu cau thanh toa nha. Sau
do, cac chi tiét nay sé dugc lap rap mét cach don gian
va nhanh chdéng tai céng trudng.

Tiét kiém thai gian thuc hién phan hoan thién. Nhitng
cong nhan thi cong khéng phai la thg nhua, tho dién
hay thg lat nén, ma 1a thg 13p rap nha duoc dao tao
chuyén sau. Vi du, san, tran, twong da dudc chuan bi
san trong nha may chi can |8p rap vao céng trinh.

Muc tiéu la d& xay dung ngdi nha trong 4 tuan.

Su két hop gilta cac chi tiét tién ché va quy trinh xay
dung it tac ddng dén moi trudng la mot diéu hién nhién
va chi mai bat dau.
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Conception architecturale : exécution et colts

Les caissons de 2 m 70 de haut et 60 m de large
s’assemblent pour constituer murs, plafond et plancher.
A chaque module est associé un prix et son bilan
carbone.

Chaque architecte qui travaille sur ce projet alimente
la bibliotheque avec ses conceptions et son propre
vocabulaire architectural...

* Murs en médiapan, matiére issue de la magnésie,
roche naturelle qui, mélangée avec de I'eau, durcit,
présente une trés bonne résistance et une bonne
inertie.

* En une journée, réalisation de tous les plafonds
d’'un logement

* Sur les murs, fibre artificielle tissée trés finement
dont la particularité est de ne pas prendre la
poussiéere.

* Au sol, travail sur des carrelages « clipsés »
par systéme de maille : systeme qui chasse lair
permettant de fixer le carrelage sans eau.

* Panneaux de fagades eux aussi « clipsés ».

Le plancher est complétement isolé pour éviter le bruit
car la structure bois répercute énormément les sons.
Les toitures sont en tuiles avec terrasse végétalisée
avec membrane étanchéité.

Assemblage chantier

Le projet est remis clé en main : les machines sont
ajustées au millimeétre prés pour quiil n'y ait pas
de jeu et pour que le montage se fasse aisément et
précisément, comme un meuble en kit.

Caractéristiques techniques du Process constructif
Modulife

e\

e ONLILYON

+———— \fide technique en faux plafond

Gaine technique en doublage

<= Panneau habillage muraux
minéral teinté
Douche a 'itali
minéral teinté

Sol de salle de bain
totalement étanche
Vide technique en faux plafond

Gaine lechnigue en doublage
el cloisons

en panneau

+———— Local technique de distribution

Revétement carrelage clipsé

Couvercle isolant
pour passage réseaux

Regard réseaux dans V.S.

Le principe consiste a assembler 'ensemble sur le
chantier: 'ossature, 'enveloppe étanche et performante
et ensuite a I'habiller avec des éléments finis en usine,
compatibles entre eux et congus pour étre assemblés,
désassemblés et réassemblés en fonction de I'évolution
du batiment, a I'extérieur (bardage, véture, panneaux,
toiture, balcon, ombriére, etc...), comme a lintérieur
(plafond, parement, revétement de sol, cloisonnement,
bloc technique, bloc sanitaires, réseaux, etc...).

Réduire I'impact sociétal et environnemental de
nos activités

Un travail est mené avec les entreprises locales, pour
faire travailler prioritairement les bassins d’emplois
locaux.

b) Les développeurs

Un travail est effectué avec de nombreux intervenants
et entreprises pour rechercher les meilleurs produits.
Le groupe MCP, groupe de développeurs, travaille sur
la mise au point d’'un process constructif. Il est composé
de profils professionnels différents tels que :
- des professionnels de Modulife qui cherchent a
réduire les colts de construction en industrialisant
la production,
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Thiét ké kién truc: thwe hién va chi phi

M&i mddun 18p rap ¢ chigu cao 2m70 va chiéu rong
60m dung dé rap thanh tuwdng, tran va san cla toa nha.
Mbi médun déu cé gia va bang téng két carbon dinh
kem.

Mbi kién tric su tham gia vao du an déu déng gép vao
thu vién thiét k& chi tié€t riéng clia minh.

« Tudng bdng mediapan, chat liéu dudc lam ti
magié, da tu nhién, trdn vdi nudc. N6 co dac tinh
clrng, co strc bén va tinh tra nhiét tot.

« Trong mét ngay, thuc hién xong tran clia ngdi nha
* Trén tudng, sdi dét nhan tao c6 dac tinh khdéng
bam bui.

« Lat nén bang cach ghép cac tdm san vdi nhau ma
khéng can dung nudc

 Mat tién va mat bén cua tda nha ciing dwdc ghép
t&r cadc mo dun lam san.

San nha dugc cach am t6t d€ giam tiéng 6n bdi vi kién
trdc bang gb cé d6 vang am thanh rat cao.

Mai nha duoc Igp ngéi ¢ san thuong la tham thuc vat
vGi mang chéng tham.

Lap rap tai cong tredng

Du an dugc thu'c hién theo phuong thirc chia khéa trao
tay: may moéc dudgc diéu chinh véi dd chinh xac dén
trng mm dé dadm bao viéc 1ap rap cac chi tiét dugc dé
dang, chinh xac va khéng bi ro, giéng nhu 1ap rap ban
ghé

Théng s6 ky thuat Quy trinh xay dwng Modulife
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Khoéng khong k¥ thuat
trén tran

Ong gain ky thuat hai
I5p

Tam op tudng lam tir
khoang chéat va da son
san

Nha tdm theo kiéu Y

San nha tdm khéng
thdm nudc

Khoang khéng ky thuat
trén tran

Ong gain ky thuat hai
I6p va vach ngan
Khu ky thuat

——— |atsan

N&p day cach nhiét

Mang ludi ky thuat

Nguyén tac 1a 13p rap toan bd tai cong trudng: két
cau, vo boc bén ngoai kin va hiéu qua. Sau do, cac
chi tiét duoc thiét ké ra dé 1ap rap, thao roi va Iap rap
lai tuy theo su thay d6i cla tda nha & bén ngoai (I6p
pht tudng, cach nhiét bén ngoai, mai nha, lan can, mai
che nang,...) cling nhu bén trong (tran, man, san, ngan
vach, khéi ky thuat, khéi vé sinh, mang,...).

Giam tac dong xa hogi va méi trwong

Can phdi hop véi cac doanh nghiép tai dia phuong dé
uu tién st dung nhan luc va nguyén liéu tai chd. Phéi
hadp vdi cac trung tam viéc lam dé dao tao cho nhirng
ngudi that nghiép vé cac céng doan lap rap nha don
gian.

b) Céc nha phét trién

Thanh 1ap mot nhdm gém nhiéu chuyén gia va doanh
nghiép dé tim ra san pham tét nhat nham phuc vu cho
quy trinh 18p rap tda nha. Nhom nay gém:
- Céac chuyén gia kinh té: thuc hién cac tinh toan dé
giam gia thanh xay dung bang cach céng nghiép
hdéa quy trinh xay dung,
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Panneau de parement bois rainuré
Habillage extérieur selon architecture
Membrane d'étanchéité
Volet brise soleil

Menuiserie bois teinté

Vide sanitaire technique
Piéce d'appui minéral

Menuiserie bois protégée extérieur

Panneau minéral coloré

Terrain fini Cadre métal porteur

-des architectes-urbanistes, spécialisés pour
certains dans le design et I'architecture d’intérieur
respectueux de ’humain et de son environnement
-des bureaux d’études techniques spécialisés
dans la thermique, notamment des constructions
en bois, spécialisés dans I'étude des fluides et des
simulations dynamiques

- un bureau d’étude spécialisé en acoustique

-une assistance a maitrise  douvrage
environnementale et spécialisé en HQE,

- des urbanistes, paysagistes spécialisés dans les
techniques environnementales

-un médecin spécialisé dans lingénierie de
stratégies de santé dans le cadre bati et urbain.

Par ailleurs, de nombreux partenariats viennent renforcer

e ONLILYON

Caisson de toiture isolé ouate de cellulose
Descente EP derriére habillage extérieur

Habillage démontable cloisons
et doublage

Parquet clipsé

Faux plafond
toile tendu

Passage des réseaux

Caisson intermédiaire isolé
ouate de cellulose
Plénum technique

Caisson bois isolé
ouate de cellulose

Plateforme de terrassement

Plinthe en refrait
carrelage clipsé avec joint

Bloc porte toute hauteur

les compétences de ce groupe de développeur : ADEME,
Cluster Rhone Alpes Eco-Energies, EDF énergies
renouvelables, Agence locale de I'énergie du Grand Lyon,
mais aussi de nombreuses associations et syndicats :
Villes et aménagements durables, Maisons de Qualité,
Destination Bois,...

c) Les déclinaisons

Ce principe constructif peut étre étendu aux maisons
individuelles. Le systeme technique fait en caissons
hyper isolés et étanches permet de moduler la forme
du bati.

Exemple des maisons individuelles groupées :
Le process constructif MODULIFE est congu pour
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Tam chén béng gb co x& ranh
Ldp boc bén ngoai tuy theo kién tric
Man chéng tham

T&m che nang

Khoang khéng ky thuat
cho khu vé sinh

Chi tiét hé trg dugc lam
b&ng chéat vé co

Chi tiét béng g6 dudc bao
vé tir bén ngoai

Tam 8p c6 mau sac dugc lam
Mét dat nén béng chét v6 co

Khung thép chiu luc

- Kién tric su, chuyén gia thiét k&€ ndi that theo
hudng bdo vé con ngudi va moi trudng

- Cac don vi nghién clru ky thuat chuyén vé nhiét,
xay dung béng gb,

- Cac don vi chuyén nghién cttu &m thanh,

-Don vi hé tro quan ly du &n chat lwong cao vé moi
truong,

- Cac nha quy hoach, chuyén gia canh quan,

- Cac bac si chuyén vé sirc khoe trong xay dung
va do thi.

Ngoai ra, nhdm nay con phdi hgp véi nhiéu doéi tac khac
nhu: Co quan mdi trudng va kiém soat nang luong,
Nhom don vi trong nganh nang lwgng, tiét kiém nang
lugng, tang cudng cac ky nang cua nha phat trién:

e ONLILYON

Tam Op twdng co mau nhat

Chi tiét diing cho phan mai dugc cach nhiét
bang béng téng hop tir cellulose

T&m EP boc bén ngoai
Vach ngan thao, 1&p dudc
San I&p ghép

Tran nha bang vai
cang

Hé théng dudng 6ng k¥
thuat

T&m céach nhiét bang béng
t6ng hop tir cellulose

Chi tiét bang g6 duoc cach nhiét
bang bong ténhg hop tr cellulose

Nén dat

Van chan twdng voi tdm san
I&p rap cé ron

Bo ctra

ADEME, Cluster Rhéne Alpes Eco-Energies, EDF
nang luvgng tai tao, Co quan nang lugng cla Cong
déng doé thi Lyon, cac hoi va doan th&: Hoi thanh phd
va quy hoach bén vitng, Hoi ngoi nha chat lugng,...

c) Céc bién thé
Nguyén tac xay dung bang cach 1ap rap c6 thé ap dung
déi voi nha @ riéng 1&. Cac chi tiét tién ché siéu cach
nhiét va kin khi cho phép Iap rap ra cac tda nha vdi

nhiéu hinh dang khac nhau.

Vi du I&p rap nha & riéng 1é theo nhém:
Quy trinh xay dung MODULIFE dugc thiét ké phu hop
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s’adapter a des trames étroites ou larges suivant
le cahier des charges de la ZAC ou du lotissement.
La grande modularité des formes permet une large
créativité dans I'expression architecturale en lien avec
le site sur lequel elle se situe.

Création d'un espace supplémentaire
Les éléments démontés : caissons structure, panneaux

facade, panneaux décoratifs intérieurs, garde-corps
balcon,... sont tous réutilisés pour I'agrandissement.

Avantages :
- Economie,
- Rapidité (huit jours de chantiers),
déménagement provisoire, etc...
- Extension des réseaux électriques, fluides, VMC,
etc... sont facilement raccordables.

pas de

Habitat collectif

Véritable enjeu, notamment dans le cas de
renouvellement urbain, le collectif bois permet de
répondre a la diversité recherchée avec une rapidité
d’exécution en limitant limpact du chantier. La
conception générale consiste en une structure primaire
dans laquelle s’intercalent des « tiroirs habitats »
isolés indépendamment comme autant de maisons
individuelles en hauteur. Ce systéme procure une

grande liberté architecturale dégageant de grandes
terrasses extérieures support de jardins ou d’extensions
(pieéces habitables, vérandas...) : on pourrait le décrire
comme un « habitat collectif individuel ». Il posséde
les avantages du collectif (accessibilité, sécurité,
densité...) et le bénéfice de [lindividuel (espaces
extérieurs généreux, volumes, extensions internes et
externes possibles).

- Utilisation de la fibre tissée : en intérieur dans
la salle de bain qui permet d’avoir un plafond qui
éclaire avec des leds ; et extérieur pour un effet
visuel lisse tres intéressant.

- Escalier contrasté qui permet aux personnes aux
proplémes de vue de se déplacer en sécurité.

- Fagade en pate de bois.

Ce process constructif est ouvert aux architectes et
maitres d’ouvrages publics ou privés. Il devrait se
répandre de plus en plus, vu le gain en temps et le colt
limité : le colt d’objectif est trés faible (1 100 euros/m?),
il devrait continuer a baisser (prévision 2012 : 900
euros/m?). Son colt est moins élevé que celui d’'une
maison traditionnelle sans performance.

C’est une méthode qui intéresse beaucoup les bailleurs
sociaux car il intégre une part d’ingénierie.

\y
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vdi nhiéu 16 dat co kich thudc khac nhau. Cac md dun
cho phép lap rap mét cach linh hoat dé tao ra cac ngdi
nha phu hap vdi dac diém cda khu vuc xung quanh.

Tao thém khbéng gian

Cac chi tiét: hop két cdu, tdm mat tién, tdm trang tri ndi
that, lan can, ban cong,...déu tai si dung dudc khi mé
réng can nha.

Uu diém:
- Tiét kiem,
- Thi ¢céng nhanh (tam ngay), khong can chuyén
nha tam thdi, vv ...
- M& réng mang dién, nudc,...dé dang

Chung cu

Chung cu 13p rap béng gb dap (ing duoc cac yéu cau
vé su da dang va thi céng nhanh chong dong thdi han
ché céc tac dong tiéu cuc clia viéc xay dung. Dau tién,
bo khung két cdu chung cho toan chung cu sé dugc
thuc hién. Sau do, tirng can hd sé dudc I&p rap vao bd
khu nay. Cac can hdé duoc cach ly va doc 1ap véi nhau,
giéng nhu nha riéng Ié trén cao. V&i quy trinh nay, kién
tric su co6 nhiéu khoang tréng hon dé thiét ké cac can

ho va tan dung khong gian dé€ bd tri thém vuon hodc
phan mad réng cho can hd. Chung cu dudc lap rap theo
cach nay co6 day dua loi ich cia chung cu truyén thdng
(kh& nang tiép can, mat do, an toan...) va cla nha riéng
l& (khéng gian bén ngoai rong, dé ma réng...).

- St dung sgi dét: lam cho tran cta phong tam

sang hon.

- Cau thang véi mau sac clia cac bac twong phan

nhau giup ngudi mat kém cé thé di chuyén mét

cach an toan.

- Cac mét lam béng bot gb.
Quy trinh x8y dung nay sé ngay cang phd bién vi nd
giup tiét kiém thai gian va chi phi. Chi phi hién nay rat
thap (1.100 euro/m?) va sé ti€p tuc giam nira (du kién
trong nam 2012 Ia 900 euro/m?). Chi phi nay thap hon
s0 vdi chi phi x4y dung nha theo cach truyén théng va
khéng cé hiéu qua nang luong.

Cac cong ty dau tu, xay dung va quan ly nha & xa hoi
rat quan tam dén quy trinh nay vi nhitng loi ich néu
trén. Bo6 1a mot phuong phap lam nha cho thué xa hdi
quan tam vi né da bao gom mot phan chi phi thiét ké.

Rhonelpes
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Remarques et échanges

Participant : le co(t de 1 100 euros/m? tient-il compte
de toutes les usines de production ? Y-a-t'il des limites
de dimensions ou de poids pour chaque éléments ?

M. Roche : comme pour une usine qui assemble une
voiture et qui sous traite, le colt intégre chaque piéce
achetée, le montage de la maison et les honoraires de
tous les partenaires.

La hauteur est fixée a 2 m 70, la largeur a 60 cm.
Le poids et les dimensions sont limités pour que les
éléments soient manu-portables. En revanche, le
module intérieur est adapté en fonction des usages.

Participant : quelle garantie offrez-vous sur ces
batiments et quelle est leur durée de vie ?

M. Roche : en France, certaines maison en bois datent
du IXéme siécle. Le bois est résistant, mais il y a des
problémes de mise en ceuvre. Il a fallu passer par la
validation du Centre Scientifique et Technique du
Batiment (CSTB) afin de garantir une certaine durée.
Un des avantages de ce process est de permettre une
grande flexibilité du logement : il peut étre facilement
réagencé en déclipsant et reclipsant les modules.

Participant : quel type de fondations faut-il ?

M. Roche : cela dépend de la nature du sol : s’il est
compact et de bonne qualité, un systéme de visses en
métal et en acier (2 m de haut) qui se dilate pour éviter
I'arrachement suffit.

Ce systéme respecte beaucoup son site et son paysage.
Quand le sol est mauvais, il faut des fondations en
béton. Mais cela reste a éviter si possible. En évitant
de couler du béton, on perturbe le site car il n'y a pas
d’affouillements ni de déchets lies a la fabrication du
béton sur place.

Participant : est-ce une maison passive ?

M. Roche : le standard tend vers le passif mais la
performance dépend beaucoup de 'orientation du site.
On arrive a entre 15 et 40 kWh%an en énergie finale
comprenant chauffage, ventilation, rafraichissement et
production d’eau chaude.

Participant : les constructions sur plusieurs étages
sont-elles possibles ? Jusqu'a combien d’étages est-
ce possible ?

M. Roche : au-dela de R+3, et jusqu’a R+5, il faut :
- renforcer la structure par contreventement,
- renforcer au niveau des caissons,

- rajouter des pieces en bois massifs pour réaliser une
structure en porte a faux et consolider la structure.
Sur un batiment au-dela de R+5, des structures

poteau-poutre en béton deviennent nécessaires.

2. Le projet Descartes
a) Présentation du projet

Il s’agit du projet des Ponts et Chaussées a Paris, école
publique qui forme des ingénieurs d’Etat d’élite dans
le domaine des infrastructures et super-structures,
aménagement du territoire.

L’Etat et I'école Ponts et Chaussées ont organisé un
concours international en juillet 2010 pour créer le
premier batiment public a énergie positive. L'Atelier
Roche a remporté le concours a 'unanimité sur quatre
critéres : performance, usage, colt, esthétisme.

Le batiment abrite des activités de recherche,
d’innovation et d’éducation.

L’Atelier Roche a répondu en équipe a ce concours. La
méthode de travail et la gouvernance du projet sont trés
importantes au vu du nombre important d’intervenants
sachant que [I'Atelier Roche était mandataire de
I'équipe.

L’équipe de maitrise d’ceuvre était en effet composée
de:
- Architecte mandataire : Atelier Roche et Associés
- BET Fluides / Thermicien : cabinet Olivier Sidler
/ Enertech
- BET Environnement : Terre Eco
- Qualit¢ Santé Batiment : Médieco / docteur
Suzanne Déoux
- Paysagiste / VRD : Atelier LD
- BET Structure : Cabut
- Economiste : Trompille
- Acoustique : Génie Acoustique
- Coordinateur sécurité : P2C
- OPC : BRM ingénierie

Budget : 12 M€ (codt construction)

5000 m? SHON

Le site comprend : une école d’architecture, le ministére
de I'écologie ainsi que l'actuelle Ecole des Ponts et
Chaussées.
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Nhan xét va trao déi

Hoc vién: gia 1.100 euro/m? co tinh tién khau hao dau
tw nha may san xudt cac chi ti€t khdng? Céc chi tiét cd
bi gidi han vé kich thudc hay khoi lvong khéng?

Ong Roche: Viéc Iap rap nha ciing giéng nhu nha may
l&p mét chiéc 6 t6. Nha may dat hang cho cac doanh
nghiép san xuét phu tung, sau d6 dua dén nha may lap
rap. Chung t6i cling dat hang cho doanh nghiép. Gia
1.100 euro/m? la da tinh tat ca cac chi phi.

Chiéu cao clia cac chi tiét duwgc gigi han @ mic 2m70,
chiéu rong la 60 cm. Khéi luwgng va kich thude dugc gidi
han dé c6 thé di chuyén cac chi tiét bang tay.

Viéc van chuyén cac chi tiét tién ché& khién phai tiéu
chuén hoa kich thudc clia cac chi tiét, do d6 han ché su
sang tao kién tric. Ngoai ra, van chuyén con coé nguy
co lam cho céc chi tiét bi rg, anh hudng dén chat luong
l&p rap toa nha.

Hoc vién: Toa nha lap rap dudc bao hanh bao lau va
¢ tudi tho bao nhiéu nam?

Ong Roche: & Phap, mét s6 ngdi nha béng gb co tir
thé ky XIX. Gb rat bén, nhung van dé la ching ta thi
cong va s* dung nhu thé nao. Cac chi tiét tién ché phai
duoc Trung tam khoa hoc va ky thuat xay dung chirng
nhan trudc khi dua vao sir dung. Mét trong nhitng uu
diém cla quy trinh xay dung nay la n6 cho phép ndi
réng hodc thu hep can nha dé dang bang cach thém
hoéac bt mot s6 mo-dun.

Hoc vién: Méng clia cac tda nha nay dugc lam nhu
thé nao?

Ong Roche: digdu d6 con tuy thudc vao tinh chat cla
dat: néu dat co chat lwgng tot, thi lam hé thdng coc vit
bang thép dai 2m. Céach lam nay bao vé cénh quang
thién nhién tai cong truong.

Khi dat xdu, can dé bé-tong. Nhung digéu nay néu co
thé thi nén tranh. Tranh d6 bé-téng, tlrc la tranh gay hai
dén canh quan, méi trudng.

Hoc vién: Can nha 13p rap co tiéu thu it nang luvong
khéng?

Ong Roche: D6 |4 diéu ching t6i hudng dén, tuy nhién
hiéu qua nang lugng con phu thudc nhigu vao dac diém
cla nai 13p rap. Hién nay, can nha I&p rap tiéu thu ti
15 va 40 kWh?/nam bao gébm cac hang muc: sudi am,
thdng gid, lam mat va may nudc néng.

Hoc vién: co thé xay dung & nhiéu tang khéng? va cé
th& xay dung bao nhiéu tang?

Ong Roche: co thé 13p rap dén 5 tang, nhung can:
- Tang cudng cau tric bang cach giang,
- Lam thém céc chi tiét bang gb d&c dé tang cudng
két cau,
- Thém hang loat cac miéng gb dé thuc hién cau
tric phan chénh vénh nguy hiém va dé€ cling cd
cau trac.
Trén toa nha trén 5 tang, can tang cudng thém két cau
béng da bé-téng.

2. Dw an Descartes
a) Gi&i thiéu dw an

Day la du an cla Truong Cau Dudng Paris, truwdng
cong lap dao tao cac ky su cao cép trong linh vuc quy
hoach, co sd ha tang va c4u trdc thuong tang.

Nha nudc va Truwdng Cau Pudng da té chirc cudc thi
thiét k&€ quoc té€ vao thang 7/2010 dé€ chon don vi tw
van thiét ké cho tda nha cong dau tién cd nang lvong
duong. Cong ty kién tric Roche da thang cudc thi 6 ca
4 tiéu chi: hiéu qua, st dung, gia ca, thdm my.

Toda nha la nadi thuc hién cac hoat dong nghién ctu,
sang tao va giao duc.

Cong ty kién tric Roche tham du cudc thi cung véi mot
é-kip. Vi cd rat nhiéu don vi trong é-kip nén phuong
phap diéu phdi rat quan trong.

E-kip tu van thiét k& gom cac don vi sau:
- Kién trdc su, trwdng nhom tw van: Cong ty kién
tric Roche
- Nhiét: cong ty Olivier Sidler / Enertech
- Mai trudong: Coéng ty Terre Eco
- Chat lugng y t€ xay dung: Cong ty Médieco / bac
si Suzanne Déoux
- Thiét k& canh quan: Céng ty LD
- Két cau: Cong ty Cabut
- Kinh té€: Céng ty Trompille
- Am thanh: Céng ty Génie Acoustique
- Diéu phdi an ninh: P2C
- OPC: Céng ty BRM

Ngan sach: 12 triéu € (chi phi xay dung)

5000 m?2 dién tich san

Khu vuc nay gém: Trudng hoc ki€n tric, Bo sinh thai,
Trudng Cau Buodng.
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Le cahier des charges précise que I'objectif est d’arriver
a un projet environnemental a énergie positive sous
labellisation « BEPOS ».

b) Les principes de construction durable au
sein du batiment

Le batiment produit 23 % d’énergie de plus qu’il n’en
consomme. Un travail important a été fait sur les
photopiles pour atteindre cette performance, ils sont
intégrés sous forme de panneaux.

Une part importante de la consommation est liée aux
usages notamment du fait du travail de recherche sur
des machines puissantes qui dégagent de la chaleur
de fagon importante.

La demande d’'un batiment performant ne doit pas
dépasser la température de 28°C tout au long
de l'année. Avec une faible ouverture au Sud et
d’'importante surface vitrée au nord, le batiment laisse
entrer la lumiére naturelle tout en évitant la surchauffe.
Une partie de I'eau de pluie s’infiltre dans le sol, une
autre partie est récupérée dans un bassin. Une partie
est réutilisée pour I'entretien, le rafraichissement des
facades, l'arrosage...

Afin d’optimiser les apports solaires, les fenétres ont été
dimensionnées sur mesure, en fonction des besoins en
luminosité et apports de chaleurs.

La création dune peau permet d’envelopper le
batiment constituée d’une maille laiton dans laquelle
sont introduits les composants photovoltaiques. Les
espaces extérieurs sont végétalisés au maximum afin
de rafraichir le batiment.

La base du batiment est en béton pour obtenir une
bonne inertie 1a ou se trouve I'amphithéatre ; le
revétement extérieur est recouvert d’'une fagade de
pierre.

La facade préfabriquée en bois permet un gain de
temps dans le montage et une approche technologique
fine. L'ensemble est découpé en lamelle de 14 meétres
de long.

Un des défis est de faire vivre ensemble trois podles trés
différents dans un seul batiment. Un jardin commun
relie les différents poles tout en permettant de tempérer
I'environnement. Des espaces communs comme les
cafétérias, photocopieurs, jardins contribuent a faire
parler, communiquer et se rencontrer les usagers des
trois poles.

A

.
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Diéu kién sach cla du an yéu cau phai xay dung “Toa
nha maoi trwdng” va cé nang lugng duong “BEPOS'.

Theo phuwang an thiét ké ctia Cong ty kién tric Roche,
Toa nha Descartes la tda nha nang luwgng duwong doi
vGi moi nhu cau st dung.

b) Nguyén tic xay dwng tda nha Descartes

Toa nha san xuat nang luwgng nhiéu hon 23% so Vdi
nang lugng ma no tiéu thu. DE dat dugc diéu nay,
nhiéu tdm nang luong mat troi duwdc 13p dat vao tdoa nha
dé€ san xuét dién.Toa nha nay tiéu thu rat nhiéu nang
lugng vi cac nghién cltu thudng st dung hé théng may
moc rat manh va téa ra rat nhiéu nhiét.

Yéu cau cua mét toa nha hiéu qua mdi trwdng la nhiét
dd trong toa nha khong duoc vuot qua 28°C trong suét
ca nam. Véi clra md nhé & hudng Nam va dién tich bé
mat bang kinh 16n & phia Bac, tda nha 18y anh sang
tu nhién va khong hap thu qua nhiéu nhiét. M6t phan
nwdc mua dugdc cho thdm vao dat, phan con lai duwoc

thu vao bé dé€ tudi cay, lam mat cac bé mat cla toa
nha,...

Cac clra s6 dudc thiét ké tuy theo nhu cau anh sang va
nhiét clia ti'ng phong.

Cac vién bi nang lugng mat trdi dugc tich hgp vao vo
boc clia tda nha. Phan bén ngoai tda nha duoc trong
rat nhiéu cay xanh dé lam mat toa nha.

Nén cua toa nha tai khu vuc c6 gidng duwdng dudc lam
bang bé-téng d&€ co quan tinh nhiét tét, cac mat bén
ngoai dudc phu bang mét I6p da.

Mat tién dudc lam san bang cac tdm gb dudc cét thanh
ban dai 14 mét giup tiét kiém thai gian.

Mot trong nhitng thach thirc cliia du an la phai két noi
tot ba khu vuc khac nhau trong mot toa nha. Mot khu
vuan chung két néi cac khu vuc khac nhau cla tdéa nha
va lam mat tdéa nha. Cac khu vuc chung nhu khu ca
phé&, may photocopy, vudn la noi d&€ moi ngudi gap go,
trd chuyén.
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Le projet DESCARTES + prévoit une réduction des postes de consommation dit « spécifiques », qui représentent

42% des consommations totales.

Isolation de I’enveloppe : optimisation de la sur-isolation par rapport a sa fonction

Murs ossature bois
R=7.5 m2.K/W

Mur isolation par l'intérieur
polyuréthane — 12 cm

R=5.25 m2.K/IW —_—
—
u .
I - =
1=
! ) — L
Plancher/sous sol — laine d
roche — 14 cm s
R=3.6 m2.K/W
Coupe longiudinale

Enveloppe du batiment :
* Isolation poussée de I'enveloppe

* Traitement de I'étanchéité a I'air de I'enveloppe
*Mise en ceuvre de systémes et équipements

performants
kWh-ep/m?2/an
Chauffage 6,9
Climatisation 54
Auxiliaires chauffage et ventilation 19,6
Eclairage 20,5
Bureautique 46,8
Divers 11,0
Non déterminé 0,0
Electricité Halle 0,0
Chauffage Halle 2,2
TOTAL 112,5

Rhonellpes ({:/

" — Plancher/TP —

Laine minérale — 28 cm
R=7.4 m2.K/IW

Polyuréthane —
24 cm

R =10 m*.K/W

ot

polystyrene —14 cm
R=3.6 m2.K/W

Un travail de détail est mené pour supprimer tous les
ponts thermiques. Tous les isolants par exemple sont
retournés pour éviter les ponts thermiques.

Isolation de ’enveloppe : les vitrages :
« Limitation des surfaces vitrées a 18% de la

surface utile

*Mise en ceuvre de menuiseries bois-alu triple
vitrage les fagades orientées Nord, Est et Ouest :
Uw= 0.9 W/m2.K, G=50%

» Menuiseries bois-alu double vitrage peu émissif
avec lame d’argon en fagades Sud : Uw= 1.7 W/
m2.K, G=60%




Dy an DESCARTES du kién giam tiéu thu nang luong & cac thiét bi van phong, may tinh vén chiémdén 42% tong

tiéu thu dién cda toa nha.

Cédch nhiét cho vo boc toa nha: téi wu hoéa Iép cdch nhiét tuy theo khu vurc

Swén twong bang gb

Tuong cach nhiét phia
ngoai bang
polyuréthane — 12 cm

San/ tAng ham — len da — 14 cm
R=3.6 m2K/W

Vo boc cua tdoa nha:

« Cach nhiét rat t6t
* Kin khi

*24.40 M

Coups longiudingle

- Cac hé théng va thiét bi cd hiéu qua nang luvgng

cao
kWh-ep/m2/nam

Swéi &m 6,9
Diéu hoa nhiét do 5,4
Thoéng gid 19,6
Chiéu sang 20,5
Thiét bi van phong 46,8
Thiét bi khac 11,0
Chuwa xac dinh dwoc 0,0
Dién st dung & sanh 0,0
Swéi &m & sanh 2,2
TONG CONG 112,5

1.3

Len vé co— 28 cm
R=7.4 m2K/W

Polyuréthane —
24 cm

R =10 m*2K/W

— San /TP —
polystyrene — 14 cm

R=3.6 m.K/W

Tat ca cac cau nhiét déu bi loai bo. Vi du: tat ca cac I16p
cach nhiét dugc 13t lai d€ tranh cau nhiét.

Cach nhiét bén ngoai: kinh:
- Han ché bé mat kinh & mic 18% bé mat hitu dung
+ Lap dat clra s6 co ba I6p kinh dat & cac mat Bac,
bong va Tay: Uw= 0.9 W/m2.K, G=50%
« D6 moc - kinh hai I6p it phat xa véi ban argon &
hudng Nam: Uw= 1.7 W/m2.K, G=60%
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Les systémes thermiques : chauffage/rafraichissement :
Un systéme de boucle d’échange de calories estinstallé

comprenant 23 sondes géothermiques verticales,
d’'une profondeur de 78 métres.

Les systémes : réduction des consommations
d’électricité :

Un serveur est installé a I'étage : il est indépendant
thermiquement et permet d’étre proche des utilisateurs
pour éviter les perditions de données.

La bureautique représente une marge d’économie
intéressante. C’est le principal enjeu des BEPOS.

Il est possible d’agir sur deux plans :
1. Intégration en phase conception
- Regroupement des usages :
serveurs
- Double réseau d’électricité
2. Le role des usagers

reprographie,

Divers 10% Chauffage 6%

Climatisation 5%

Auxiliaires
chauffage
et ventilation
18%

Bureautique
42%

Eclairage 19%

Réduction des consommations électriques =
réduction des besoins de climatisation, DOUBLE
ECONOMIE

Ce batiment est un prototype a énergie positive a 23%.
Il sera suivi et mesuré dans le cadre de la certification
HQE® et de sa labellisation. |l ne pourra étre un succés
qu’avec l'implication de tous les intervenants.

Ce projet alimente la base de données nationale qui
permet d’avoir un retour sur 'ensemble du territoire.

L'objectif est d’atteindre en 100 ans un bilan énergétique
nul.

c) Une approche plus globale

Dans le cadre d'un projet de BEPOS, I'énergie grise et
le déplacement des personnes peuvent lui faire perdre
tout son sens et son intérét.

Etanchéité de I’enveloppe a l'air :

Une mauvaise étanchéité a Tlair entraine des
conséquences telles que :
- une dégradation du confort des usagers,
- une mauvaise conservation du bati liée notamment
a une condensation au point de rosée dans les

parois extérieures,

Consommation et production énergétique globale sur la durée de vie du batiment Descartes

L]
Ia eoeso giobsle d hitimest est denc dec
o N

Consommation éclairage + électricité
spécifique

. Consommations auxilaires de chauffage /
ventilation

. Consommation Eau Chaude Sanitaire
Consommation chauffage / rafraichissement

Consommation Energie grise

Production Energie photovoltaique




Hé théng nhiét: swéi/llam mat:
Hé thdng dudng dng ¢ trao ddi calo dugc thiét 1ap bao
gém 23 may dia nhiét, cé dudng éng dat sdu dén 78 m.

Hé théng: giam tiéu thu dién :

Mot may chi duoc thiét 1ap & méi tang va dudc cach
nhiét vdi cac phan con lai. May chi gan vai ngudi st
dung @& tranh mat dir liéu.

Co thé tiét kiém dugc rat nhiéu dién tir cac thiét bi van
phong. D6 la thach thic chinh cla tda nha nang luvong

duong.
Giam tiéu thu dién = giam nhu cau s dung diéu
Co thé tac ddng dén hai mét sau dé€ giam tiéu thu nang hoa khi hau,
luong: TIET KIEM GAP DOI
1. Khau thiét k&
- St dung chung céc thiét bi van phong : may Toa nha Descartes la toa nha nang luwong duwaong dén
in, may chu 23%.
- Mang dién déi
2. Ngudi st* dung Qua trinh van hanh cla tdéa nha ciling sé dugdc theo doi.
Toa nha nay chi co thé thanh cdng vdi su’ tham gia cla
e " tat ca cac bén lién quan.
Thiét bi khac Swéi am 6%

10% P
Dieu hoa e a a L s n \ . s L~

hhigt do 5% D{ liéu vé qua trinh van hanh cua tdéa nha cling dugc

duwa vao hé thdng co sé dit liéu qudc gia d€ phan tich

cac tda nha tiéu thu nang luong thap trén toan 1anh tha.
Thoéng gié
18% .
c) Tiép can toan dién hon

Trong khudn khé du an tda nha nang lwong duong,
nang lugng xam va viéc di lai cia con ngudi co thé lam
mat di y nghia va Igi ich cla tda nha nang lugng duong.

Thiét bj van
phong 42%

Chiéu sang 19% . } oL N N
Tinh kin khi cua I&p vé boc téa nha :

Hé théng kin khi t6i d&n dé&n cac hau qua nhu:
- Mat di sy thoai mai ctia ngudi st dung,
-Toa nha dé bi xudéng cap do nudc dong & mat
ngoai,

87 T6ng tiéu thu va san xuét nang lwong trong sudt vong doi cda toa nha Descartes

B ——

Chiéu sang va thiét bi van phong
. Hé théng phu tré swdi &m/théng gio
=== . Nwéc ndng
Swéi dm/lam mat
Tiéu thu nang lwong xam

San xuat dién mat troi

1
s eonsn ghobale du bisimerd sl dona de:
i W, OVT
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- une augmentation tres forte de la consommation
de chauffage ou de la climatisation, avec obligation
de forcer sur la climatisation pour compenser les
déperditions.

Il est nécessaire d’installer des parois complétement
étanches pour éviter ces pertes.

Une fois la mise en ceuvre terminée, il convient de
réaliser un test d’étanchéité a l'air.

Dans une maison classique en France, 'ensemble des
fuites équivaut a une porte perpétuellement ouverte
alors que sur le batiment DESCARTES, I'ensemble des
fuites équivaut a une petite ouverture de quelques cm.
Elles sont essentiellement dues aux prises électriques
et a la jonction entre le chassis et le mur.

En cas de mauvaise étanchéité, la consommation peut
aller jusqu’a plus 170%.

Mais lorsqu’un batiment est trés étanche, il exige aussi
une excellente ventilation mécanique car il y a peu ou
prou d’air naturel qui y circule.

Remarques et échanges

Participant : au niveau du sous-sol que prévoit le projet
Descartes en matiére de ventilation et d’éclairage ?

M. Roche : le sous-sol est dédié aux véhicules.
L’éclairage fonctionne par télé-détection de véhicules.
La Iégislation autorise la ventilation naturelle.
L’amphithéatre est a moitié enterré et est alimenté par
un puits de lumiére.

Participant : concernant I'énergie photovoltaique,
est-ce que le remplacement des composantes du
photovoltaique au cours de son existence est pris en
compte dans le calcul global de I'énergie grise de la vie
du batiment ?

M. Roche : le probléeme n’est pas dans les panneaux
mais plus dans les connections et les onduleurs qui
ont une durée de vie de 5 a 7 ans. Les composants ne
viennent pas de Chine. Les organismes d’assurance
refusent de s’engager si dans le systéme du panneau
il y a un ou plusieurs composants produits en Chine.
On travaille beaucoup avec des systémes japonais
ou allemands, qui comprennent des panneaux d’une
durée de vie de 30 ans. On rencontre actuellement un
probléeme d’approvisionnement pour les composants
provenant du Japon.

En France, le systéme est trés particulier car I'énergie
produite ne sert pas directement au batiment (pas
de batteries) mais est revendue a EDF a un prix trés
intéressant. EDF rachéte donc cette énergie a un
prix supérieur a la revente de cette méme énergie au
particulier. L’énergie photovoltaique est indirectement
subventionnée par I'état qui fixe le prix de rachat de
I'énergie photovoltaique. Ce systéme engendre des
effets pervers : du fait de I'attractivité du prix de revente
de I'énergie, énormément d’entreprises ont fait des
demandes de raccordement. EDF n’a eu ni les moyens
techniques ni les moyens humains pour répondre a
cette demande, et a demandé un réajustement du prix
de rachat.

Un autre probléme apparait lord des incendies : lorsque
les pompiers interviennent et méme si I'alimentation
des panneaux est coupée, ils restent en tension.
Les pompiers en intervention subissent donc des
décharges.

Il n’y a actuellement pas d’obligation mais la tendance
est a mentionner I'énergie grise. Peut-étre cela
aboutira-t-il a une réglementation.

Participant : comment agit la zéolithe ? par absorption ?

M. Roche : la zéolithe est une roche naturelle qui
absorbe et éclate les composantes organiques volatiles
qui perdent de leur propriétés et sert ainsi d’épurateur
d’air naturel.

Participant : quel est le colt d’'une telle construction ?

M. Roche : dans le colt global, I'ingénierie correspond
a 12% du codat de la construction, I'architecte
mandataire touche 50% de ces 12%. Plus le batiment
est cher et plus lingénierie touche de l'argent. Le
paradoxe aujourd’hui est que I'on nous demande de
construire moins cher en étant plus performant : nous
travaillons donc plus pour répondre a cette demande
avec automatiquement moins d’honoraires puisque les
colts baissent.

Et pour vous qu’en est-il au Vietnam ?

Participant : au Vietnam, I'ingénierie touche 2 % avec
une responsabilité importante.

Participant : quel est le réle de I'atrium au-dela des
objectifs de rencontres ? Pourquoi ne pas faire ce lieu
de rencontre a I'extérieur ?
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-Tang manh tiéu thu dién dé€ chay 16 sudi hodc
may diéu hoa khong khi d€ bu vao lugng nhiét bi
that thoat.

Can c6 vd boc kin hoan toan dé tranh that thoat nhiét.
Mbi khi 18p d&t vé boc tda nha xong, can phai kiém tra
d6 kin khi.

Trong mét can nha théng thudng & Phap, toan bd cac
16 rd ri twong duong véi mét canh clra ludn ludn mé.
Trong tda nha DESCARTES, toan bd cac 16 ro ri tuong
duong véi mot 16 nhd vai cm. D6 |4 chd & dién va chd
giap gilra khung ctlra sé va tudng.

NE&u toa nha khong kin khi, tiéu thu dién c6 thé tang Ién
dén 170%.

Nhung néu tda nha qua kin khi, thi can phai co hé
théng thong gio co hoc tot bdi vi co rat it khong khi tw
nhién Ivu théng trong do.

Nhéan xét va trao doi

Hoc vién: Hé thong théng gid va chi€u sang trong tang
ham cua du an Descartes dudc t6 chirc nhu thé nao?

Ong Roche: Tang ham dudc danh riéng cho bai dau
xe. Hé théng chi€u sang s’ dung thiét bi cam (ng dé
nhan biét co xe ra vao. Luat cho phép théng gid tu
nhién. Gidng dudng c6 mdt nira bi dat am trong long
dat va dugc chiéu sang bang giéng troi.

Hoc vién: Dy an c6 tinh viéc thay mai tdm nang luvgng
mat trdi vao téng tiéu thu nang lugng xam cla tda nha
khéng?

Ong Roche: Van dé khong phai nam & cac tdm nang
lugng mét trdi, ma nam & bd d&u ndi va bo bién tan cod
thai gian st dung 5 dén 7 nam. Chung t6i khéng nhap
cac thiét bi nay t&¥ Trung Quéc. Cac cdng ty bao hiém
tir chdi bao hiém hé thdng dién mat trdi néu trong hé
théng do co cac chi tiét dwgc san xuat tai Trung Quéc.
Do d6, chung t8i nhap khdu cac chi tiét nay t&¢ Nhat
ho&c Purc. Cac tdm nang luong mat trdi co tudi tho 30
nam.

O Phap, toa nha khong tiéu thu truc ti€p dién do né tao
ra, do d6 khong can dung acquy dé trir. Dién do toa
nha san xuat ra dwgc ban truc ti€p cho Cong ty dién luc
Phap (EDF) & mét muc gia rat hap dan va sau do hoa
vao ludi dién chung. EDF mua dién dugc san xuat tor
nang lugng tai tao @ mirc gia cao hon gia ban dién cho
h6 dan.Nha nudc &n dinh gia mua dién ctia EDF. Day
la cach d& nha nudc gian tiép hé tro cho viéc st dung
nang lugng tai tao. Tuy nhién, cach lam nay ciling co
diém han ché: do gia ban dién cho EDF cao, nén rat
nhiéu don vi va ca nhan 1ap dat dién mat tri va yéu cau
dudc dau ndi vao ludi dién. Diéu nay khién cho EDF
khong du nhan luc va phuong tién dé dap (ng nhu cau
nay. Do do, EDF da dé nghi nha nudc diéu chinh gia
mua dién.

Mot van dé khac phat sinh tlr san xuat dién mat troi.
Do la khi co hda hoan, méc du da cat dién, nhung dién
van con tich tri & cac tdm nang luong mat tréi, nén gay
nguy hiém cho linh ctiu héa.

Viéc tinh toan muec tiéu thu nang lvong xam hién nay
chua bi bt budc, nhung néu can thiét, cac don vi
nghién cttu chuyén nganh co thé tinh duoc.

Hoc vién: Chat zeolite hoat déng nhu thé nao? N6 hap
thu bui phai khong?

Ong Roche: Zeolite c6 ngudn géc tir da tu nhién, nd
hép thu va pha vd cac hdp chat hitu co bay lg Iiing
trong khéng khi. Do d6 cac hap chat nay bi mat dac
tinh nguy hai cho con ngudi va nhd vay khéng khi trong
nha trong lanh hon.

Hoc vién: Chi phi thiét k& cho tda nha nay 1a bao nhiéu?

Ong Roche: Chi phi thiét k& chiém 12% chi phi xay
dung. Kién tric suw hudng 50% cla 12% d6. Nhu vay,
chi phi xay dung toa nha cang cao, thi thu lao cla kién
tric suw cang cao. Nhung nghich Iy hién nay la tat ca
cac chu dau tv déu yéu cau xay dung ré hon va hiéu
qua mdi trudng cao hon. Vi thé, kién tric su phai lam
viéc nhiéu hon, nhung thli lao dugc hudng lai thap hon.
O Viét Nam thi sao ?

Hoc vién: O Viét Nam, chi phi thiét k& 14 2%, nhung
kién trdc su co trach nhiém rat nang

Hoc vién: Vai trd san trong la gi ngoai viéc la noi gap
g07? Tai sao khéng lam noi gap g& & bén ngoai toa nha?



M. Roche : I'objectif est de créer des lieux d’échanges
le plus au centre du batiment, pour inciter fortement la
rencontre. Dans tous les cas, cela permet d’améliorer
le micro climat. Mais I'Atelier Roche a aussi réalisé
d’autres batiments sans atrium.

Réactions diverses des participants :

Au Vietnam :
- La conception est pensée sans tenir compte des
consommations d’énergie.
- Les habitants ne sont pas assez sensibilisés a
ces enjeux
-Des mesures sont prises, mais elles sont
dispersées, pensées sans vision stratégique
globale (exemple des subventions a I'eau chaude
solaire).
-Le Ministere de la construction a classé les
immeubles en différentes catégorie en fonction
des standings, sans tenir compte de Ilaspect
environnemental ou du confort de vie.
- Les participants retiennent l'idée que la Cité de
I'Environnement est un pdle de rassemblement de
compétences
-Le procédé de construction est a faire évoluer,
tout comme les matériaux.

3. Le projet Confluence : un quartier vert

Le site de la Confluence est situé a la confluence du
Rhoéne et de la Sadne ; le centre historique se situe au
nord du projet. Le site comprenant du patrimoine dont
deux prisons qui datent du 19éme siécle, mais aussi du
patrimoine industriel (port, abattoirs).

Pour le quartier de la Confluence, le cahier des
charges imposaient 40% d’énergies renouvelables sur
40 hectares : I'objectif est de produire des batiments
BBC (Batiment Basses Consommations) nécessitant
moins de 45kwh/m? et produisant 40% d’énergies
renouvelables.

Un concours d’Etat international a été lancé et remporté
par I'Atelier Roche en été 2010.

L’approche de I'Atelier Roche a donc ciblé a la fois une
approche patrimoniale et a lafois un projet contemporain
avec une forte efficacité environnementale.

L’accessibilité au site sera facilitée par la construction
de nouveaux ponts et par le prolongement du tramway.

Le programme comprend une universite de 5 000
étudiants, des logements en accession et en location
sociale, des bureaux, une cité universitaire.

Reconversion des prisons en Université
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Ong Roche: Y tudng thiét k& 1a dat noi gép g& & trung
tam toa nha dé€ khuyén khich moi ngudi gép g& nhau.
Ngoai ra, san trong con gilp cai thién vi khi hau trong
toa nha.

M6t sé y kién khac ctia hoc vién:

O Viét Nam:
- Thiét k& tda nha khong tinh dén viéc tiéu thu nang
lwong cla tda nha.
- Ngudi dan chua quan tdm nhiéu dén cac thach
thirc vé moi trwang
- Mot s6 giai phap da dugc thuc hién, nhung con
manh mdan va chua c6 tdm nhin chién luvdc tong
thé (vi du chinh sach hé trg I&p dat may nudc ndng
nang lvong mat troi)
- BO xay dung cling c6 phan loai chung cu, nhung
khong xét dén yéu t6 mdi trwdng va tién nghi cho
ngudi st dung.
- Quy trinh xay dung va vat liéu xay dung dang thay
déi.

3. Dw an Khu dé thi Confluence: khu d6 thi xanh

Khu dd thi Confluence nam & ndi hop luu clia séng
Rhoéne va song Sadne. Khu vuc nay cé nhiéu cong

trinh di san can gin gilt trong dé ¢co6 hai nha tu dwgc xay
dung tur thé ky 19 va mét so di san cong nghiép (cang,
16 giét ma).

Yéu cau cta Khu db thi Confluence la 40% nang lugng
duoc s dung trong dién tich 40ha clia khu vuc nay la
nang lugng tai tao. Do dé, phai xay dung cac tda nha
tiéu thu it nang lugng, tc tiéu thu dudi 45kwh/m? va
40% nang lvong s dung trong tda nha la nang lugng
tai tao do chinh toa nha do san xuét ra.

Mot cudce thi kién truc quéc t& da dugc t6 chirc vao
mua hé nam 2010 va Cong ty kién tric Roche da gianh
duoc giai nhat.

Y twdng ctia Cong ty Roche trong du an nay |a bao ton
di san két hgp vdi kién trdc hién dai cé hiéu qua moi
truong cao.

Nhiéu cay cau mdi sé dugc xay dung va tuyén tramway
sé duoc kéo dai thém dé di dén khu vuc nay.

Chuong trinh xay dung cta du an nay bao gém mot
trwdng Dai hoc cé kha nang ti€p nhan 5.000 sinh vién,
nha & thuong mai, nha xa héi cho thué, van phong.

Cai tao nha tu thanh truwro'ng dai hoc

Les Livrets du PADDI B du 30 mai au 3 juin 2011



La confluence du Rhéne et de la Sadne

Répartition des fonctions prévues par le projet Phase 1 : 2003- 2015

41 hectares

400 000 m? a construire

20 000 m? supplémentaires pour le musée de la Confluence
» 10 500 habitants (7000 habitants en 2000)

14 000 emplois (7000 emplois en 2000)

L’objectif sur ensemble du site est d’avoir des batiments

92 [ Logements [ Bureaux [J] Commerces etloisirs [l Equipements extrémement performants BBC et BBC PLUS, avec un
travail sur la bioclimatique, l'isolation... La proportion
Le projet couvre 150 hectares d’énergie renouvelable sur la consommation totale est
(dont 76 hectares en neuf ainsi de 80% (biomasse, solaire).
et le reste en réhabilitation)
17 000 habitants Sur la partie du port, le projet conserve de nombreux
27 emplois éléments afin de garder I'identité des anciens docks tout
1000 000 m? créé au sol. en lui donnant un aspect tres alternatif et contemporain.

Le projet comprend deux phases : ZAC 1 et ZAC 2

Rhonelpes @)




Noi hop lwu cua séng Rhéne va séng Saéne

Phén bé cédc chirc nang cua dw édn Giai doan 1: 2003-2015
41 ha

400.000 m? dién tich san xay dung

20.000 m? b& sung thém cho bao tang Confluence
10.500 dan (7000 ngudi dan trong nam 2000)
14.000 viéc lam (7.000 viéc lam trong nam 2000)

b
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Muc dich cla du an la xay dung cac tda nha tiéu thu

B Nhao @ Vanphong [0 Thuong maivagiditri [ Hatang rét it nang luong bang cach st dung mét sé giai phap
vé sinh khi hau, cach nhiét ... Ty 1& nang lugng tai tao

Téng dién tich khu vuc dy én: 150 ha trong téng luang tiéu thu 13 80% (ndng lwong sinh khdi,

(trong d6 76 ha xay dung mdi nang luong maét troi).

va cai tao phan con lai)

17.000 dan & khu vuc cang, du an gif lai nhidu céng trinh dé tao

27 viéc lam tinh dac trung cla khu cang xua dong thdi tao ra chirc

1.000.000 m? dién tich xay dung nang st dung mdi mang tinh hién dai cho cac céng

Dy an ¢ hai giai doan trinh nay.




Port Rambaud

Phase 2 : 2012- 2014

35 hectares

420 000 m? en surface constructible

Logement : 45%

Bureaux : 45%

Objectifs : renforcer la centralité de cette zone, favoriser
la mixité sociale et la mixité des activités, étre un terrain
d’innovation.

Cette phase est coordonnée par un urbaniste en chef
de l'agence Herzog et de Meuron, en charge de la
conception de cette phase.

Dans ce secteur, les eaux des pluies traitées a la
parcelle viennent s’infiltrer dans les éléments naturels.

La mixité est se traduit par le mélange de logements en
accession a la propriété, logements sociaux, bureaux,
commerces....

L’espace public est traité de fagon trés naturelle.

Le projet rassemble sur ce site des siéges
d’associations, un laboratoire d’économie solidaire,
des petits commerces, des petits restaurants, des
logements sociaux afin de mettre en relation différents
milieux et notamment les étudiants et les chefs
d’entreprises.

Des chambres en cité universitaire sont couplées avec
un service d’accueil aux personnes agées a mobilité
réduite qui permet a des étudiants de louer des
chambres a faible loyer moyennant en contrepartie une
aide aux personnes agées.

Les transports alternatifs sont encouragés : tramway,
bus, vélo (avec systtme de vélo en libre-service
Vélo'v).

. AN
Rhénelpes G‘ 7) R
PADD' onellpes &7 / e ONLYLYON 2% ]
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Cang Rambaud

Giai doan 2: 2012-2014

35 ha

420.000 m? dién tich san xay dung
Nha & :45%

Van phong : 45%

Muc tiéu: cling cd vai trd trung tdm cua khu vuc nay,
thuc ddy da dang xa hoi, két hdp cac hoat déng, la
trung tdm cula su sang tao

Trong khu vuc nay, nudc mua dugc thu gom va cho
tham vao dat tu nhién

Su da dang xa hdi dudc cu thé hoa bang cach b tri
nha & thuong mai, nha & xa hdi, van phong, clra hang
trong cung mot khu vuc.

s

PADDI Rhonellpes @-\/ ONLYLYON R

Cac khong gian cong cong dudc t6 chiic theo hudng
tu nhién

Khu vuc nay ciling sé la noi dat tru s& cla cac hoi,
doanh nghiép. Nhiéu quan ca phé, nha hang nhd ciing
s& dudc b tri d& tao diéu kién cho sinh vién va cac nha
lanh dao doanh nghiép gap nhau.

Ky tic xa trwong dai hoc duadc két hgp véi khu vuc dich
vu cham séc ngudi cao tudi khuyét tat. Diéu nay cho
phép sinh vién thué phong vai gia thap, déi lai ho phai
danh chut it thoi gian d€ cham soc ngudi cao tudi.

Giao thong than thién véi moi trwong dugc khuyén
khich: xe dién mat dat, xe buyt, hé théng xe dap tu
phuc vu.
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Remarques et échanges

Participant : quelles sont les méthodes pour faire venir
la population a bas revenus ?

M. Roche : le Grand Lyon est devenu propriétaire
de tout le foncier, a dessiné les ilots de logements et
impose au promoteur de réaliser 20 % de logement
social conformément a la loi Solidarité Renouvellement
Urbain (SRU). Le promoteur doit donc s’associer a un
office HLM (organisme de production de gestion de
logements sociaux dont les recettes proviennent a la
fois de subventions et des loyers des habitants). Sur
I'architecture extérieure et la performance énergétique,
il N’y a pas de différences entres les logements en
accession et les logements sociaux. En revanche, les
prestations de l'intérieur du logement seront peut-étre
réalisées avec emploi de matériaux moins colteux
pour le logement social®.

Participant : comment sont traitées les eaux usées sur
Lyon Confluence ?

M. Roche : les eaux de pluies sont récoltées dans des
bassins d'infiltration. Les eaux usées domestiques sont
traitées dans le systéme collectif banal. Une grande
station d’épuration est située au sud de lile : les
boues y sont récupérées et compactées. Elles servent
ensuite a la production de chaleur par la biomasse ou
font office d’engrais sur I'espace public.

Participant : dans les maisons individuelles en France :
utilise-t-on un systéme de fosse septique ou un systéme
collectif ?

M. Roche : en France, traditionnellement, les maisons
individuelles ont un systéme de fosse mais pose cela
pose beaucoup de problémes sanitaires. D’ou la mise
en place de taxe de raccordement payé par les foyers
pour financer leur raccordement au systéme collectif
de traitement des eaux. Mais sur certaines zones
périurbaines, sont expérimentées des traitements
phytosanitaires pour les eaux grises.

4Cf. livrets du PADDI suite aux ateliers « Réaménagement
urbain : expropriation, relogement et indemnisation » de
mars 2010 et « Logement social » de janvier 2007.

wONLILYON

Participant : la production d’énergie par biomasse
(combustion du bois) n’est-elle pas en contradiction
avec dautres enjeux de développement durable
comme la préservation des foréts ?

M. Roche : en Europe, il y a un surplus de bois lié a la
politique historique de gestion des foréts pour assurer
le renouvellement du bois. A Lyon Confluence, la
plupart des constructions comportent des chaudieres
a bois comportant des filtres qui permettent de limiter
la pollution de lair.

Participant : les déchets ménagers sont-ils recyclés ?

M. Roche : il y a tri et recyclage. Les matériaux non-
recyclables vont faire fonctionner une chaudiére
collective pour redistribuer de la chaleur en la ville. Ce
systéme pose parfois probléme car on connait parfois
des périodes ou il N’y a plus assez de déchets pour
alimenter les chaudiéres. |l est donc parfois nécessaire
d’injecter du fioul.

Participant : Quelles difficultés rencontrez-vous avec le
passage de l'architecture traditionnelle a I'architecture
verte ?

M. Roche : ces nouveaux enjeux conduisent a une
remise en question fondamentale dans nos métiers qui
lui redonne aussi du sens. En fonction de ces nouveaux
enjeux, on invente de nouvelles fagons de mettre en
ceuvre l'architecture. On retrouve le sens originel de
I'architecture.

La méthode de travail avec les partenaires repositionne
aussi I'architecte dans un réle de coordinateur plutét
que de « chef ». Dans une démarche environnementale,
on retourne a des questionnements fondamentaux :
pourquoi, comment, dans quel but...

M. le Directeur de ECC : |l souhaite soutenir au niveau
institutionnel la création d’'une Cité de 'Environnement.
Et propose de prendre comme exemple La Cité de
'Environnement telle qu’elle a été réalisée dans
la région lyonnaise a la fois dans le concept de
fonctionnement et dans le concept de gouvernance
du batiment. Celle-ci comprendra donc un pble de
compétence environnementale lié a [Iingénierie,
un pble de formation et un cluster de recherche et
développement.
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Nhan xét va trao déi

Hoc vién: Lam thé& nao dé ngudi cé thu nhap thap co
thé song & Khu do thi Confluence?

Ong Roche: Cong déng dé thi Lyon 1a chli s& hitu toan
bo dat trong khu d6 thi nay va da té chirc 1ap quy hoach
cho toan khu trong dé c6 xac dinh cac khu dat danh
cho nha & xa hoi. Khi ban dat cho nha dau tw, Cong
déng doé thi Lyon da tinh toan mdrc gia hgp ly va vdi
muc gia do, Cong ddng dd thi Lyon bat budc nha dau
tu phai danh ra 20% dién tich san xay dung dé lam nha
3 xa hoi theo quy dinh ctia Luat lién két va cai tao do
thi. V& mat kién tric va hiéu qua nang lugng, nha & xa
hoi khéng khac nha 6 thwang mai. Nnung phan ndi that
clia nha & xa hdi dugc thuc hién véi cac vat liéu ré hon
so vdi nha & thwong mai4.

Hoc vién: Nudc thai & Khu db thi Confluence dugc xu
ly nhu thé nao?

Ong Roche: Nudc mua dugc thu gom vao cac bé
chita. Nudc thai sinh hoat hd gia dinh dugc thu gom
va xi ly theo hé théng chung cla thanh phé. Mét nha
may x& ly nuéc thai ndm & phia Nam cutia khu vuc nay:
bun dudc thu gom va nén lai. Sau do, né dudc dung dé
lam chat dot phuc vu cho swdi &m hodc lam phan bon.

Hoc vién: San xuat ndng luong sinh khéi c6 mau thuan
V@i cac thach thirc chia phat trién bén vitng khong?

M. Roche: O Chau Au, ritng phat trién rat t6t nhd chinh
sach quan ly rirng chat ché. O Lyon Confluence, phan
I6n 16 sudi st dung gb dé dét va cd cac 16p loc khi dé
han ché& & nhiém khéng khi.

4Xem thém tai liéu téng két khda tap huén “Cai tao d6 thi: dén
bu, giai tda va tai dinh cu” dugc tG chirc vao thang 3 nam
2010 va khoéa “Nha & xa hoéi”, thang 1 nam 2007.

Hoc vién: Rac thai sinh hoat cé duoc tai ché khéng?

Ong Roche: Rac thai dugc phan loai va tai ché. Rac
khong tai ché duwgc dem di dét va nhiét lvong dudc thu
hoi d€ dua vao hé théng sudi chung cda thanh pho. Hé
théng nay ciing co han ché vi doi khi khong co du rac
dé€ van hanh 10, nén déi khi phai sir dung dau dé dét 1o.

Hoc vién: Khi chuyén tur kién tric truyén théng sang
ki€n trac xanh, ong cé gap kho khan gi khéng ?

Ong Roche: Nhiing thach thirc hién nay khién ching
ta phai xem xét lai mot cach co ban nghé kién tric sw
va mang lai cho nghé nay mét y nghia mdi. Ching ta
nghi ra nhi*tng cach lam méi d€ duong dau vai nhitng
thach thirc nay. Day chinh 1a y nghia ctia nghé kién tric
su. Phuong phap lam viéc cla kién tric su véi cac doi
tac cling thay déi: kién truc su la ngudi diéu phoi ch
khong phai la “sép”. Trong cach tiép can mdi truong,
ching ta luén dat ra cac cau hoéi co ban : tai sao, nhu
thé nao, dé lam gi...

Ong Huynh Kim Twéc, Giam déc Trung tam tiét kiém
nang lwgng: Trung tdm Gng ho viéc thanh lap Cau lac
b6é Nha xanh theo md hinh cua “Toéa nha méi trudng” &
Lyon. Cau lac bo sé hoat dong trén ca ba linh vuc : chu
y dén cac yéu té mdi trudng trong thiét k&, xay dung toa
nha, dao tao va nghién cttu — phat trién.
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CONCLUSION

Il est proposé une méthode de questionnement
pour construire des projets d’architecture verte au
Vietnam :

1. Quelle est la finalité, le sens de I'objet a construire ?
Exemple de la Cité de I'environnement : la finalité de
créer du lien entre les personnes d’ou la réponse de
latrium.

2. La gouvernance dans le projet ? Comment organiser
la communication entre des partenaires aux
compétences diverses ? Comment mettre en place
une méthode de décision collective ?

L'objectif est que le maitre d’ceuvre fasse parti de ce
cercle comprenant architectes médecins, ingénieurs,
bureaux d’études spécialisés...

3. Avant de commencer le projet, il convient de mener
une analyse globale des composantes du lieu :
* 'identité du lieu : histoire et culture,
* les conditions climatiques : soleil, vent, masques
solaires,
* les savoir-faire locaux des entreprises,
* les ressources du site,
*les déplacements (par rapport au bilan carbone,
accessibilité du batiment par les usagers pour
limiter 'impact des déplacements)

4. Premiéres esquisses : fonctionnalité du batiment
avec mise en paralléle de la technique

Le projet doit répondre a plusieurs cibles :

* eau,

* énergie,

* santé,

* relations sociales,

« charges (codt de fonctionnement).
Des tensions existent entre ces cibles. Il s’agit, lors des
échanges au sein du cercle de décision, de positionner
le curseur au bon endroit.

L ONLYLYON 2

5. Retour a la question de départ pour vérifier si le projet
répond bien aux ambitions de départ : analyses, calcul,
puis discussions et réajustements si nécessaire.

Aujourd’hui, certains maitres d’ceuvre demandent a
ce que le suivi du batiment pendant les deux années
suivant la livraison soit inclus dans le contrat. Cela a
pour avantages :
*Pour le maitre d’ceuvre : le suivi permet au
concepteur d'optimiser le fonctionnement du
batiment,
*Pour le maitre d'ouvrage, cela permet une
capitalisation d’expérience.

M. le Directeur de ECC : cet atelier annonce une série
d’activités qui suivront dans ce domaine qui demande
une réflexion et une approche globale, a développer
par une équipe pluridisciplinaire. La démarche elle-
méme est importante pour répondre aux enjeux.
Chaque année, a HCMV, 6 millions de m? de plancher
son construits. Dans les grands projets, il n'y a pas
d’architecte vietnamien. Nous souhaitons qu’avec le
développement de nos compétences, les architectes
vietnamiens puissent étre en mesure de remporter des
appels d’offres internationaux.

Nous soutenons la création d’'un pdle de compétence
et souhaitons centrer nos activités sur des actions
concrétes a commencer par la visite de batiments
démonstrateurs dans la région.
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M6t sé cau héi can dit ra khi xay dwng céng trinh
xanh & Viét Nam:

1. Muc dich va y nghia cua cong trinh sé xay dwng?
Vi du: Muc dich cta “Toa nha moi truong” Ia tao sw gan
két gitka nhiing ngudi lam viéc trong toa nha. Pé dat
duoc muc dich nay, tda nha duoc thiét ké cé sén trong
la noi gép g8, trao déi véi nhau.

2. Cach quan ly dw an? Viéc trao doi thong tin gilra
cac dai tac tham gia vao du an dugc té chirc nhu thé
nao ? Lam thé& nao thiét 1ap co ché ra quyét dinh chung?
Chu dau tu cling la mét thanh vién trong nhom thiét ké.
Nhom nay gém cé kién tric s, bac si, ky su,...

3. Trudc khi bat dau du an, can phan tich mét cach
téng thé cac yéu t6 tai dia diém xay dwng:
* Dac diém cua dia diém: lich s va van hoa,
« Diéu kién tu nhién: mat trdi, gio, ...
* Kha nang chuyén mén cta cac doanh nghiép tai
dia phuong,
« Nguén luc tai dia phuong,
*Di lai (ngudi st dung dén tdoa nha bang phuong
tién nao d€ han ché phat thai khi CO,)

4. Ban thiét ké so thao lan dau can lam rd: cac cong
nang cua tda nha va dai chiéu vdi cac ky thuat hién co.

Can nghién cltu nhiéu diém:
* Nudc,
* Nang luvong,
* Strc khée,
99 * Quan hé xa hdi,
+ Chi phi van hanh toa nha.
Cac van dé trén déi khi cé mau thuan vdi nhau. Do dé,
can trao d&i vdi nhau gilra cac thanh vién trong nhém
dé tim dugc diém can bang.
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5. Quay trd lai cac cau hoi ban dau da dat ra dé xem
ban thiét ké cd dat dwgc cac muc tiéu da dé ra khong:
phan tich, tinh toan, thao luan, diéu chinh thiét k&€ néu
can thiét.

Hién nay, mot s6 don vi thiét ké dugc yéu cau phai theo
do6i qua trinh van hanh tdéa nha trong suét hai nam sau
khi ban giao. Diéu nay co hai diém lgi:
« DGi vai don vi thiét ké: viéc theo doi qua trinh van
hanh tda nha gitp don vi thiét k& t6i vu hda toa
nha,
« DGi vai ch dau tu: diéu nay giup rat ra duge kinh
nghiém van hanh tda nha.

Ong Huynh Kim Twéc: Khoa tap huan sé duoc tiép
ndi bang mét loat hoat déng trong linh vuc nay. Cac
hoat déng nay can cd cach ti€p can téng thé va xay
duwng mét é-kip da nganh. Diéu dé rat quan trong dé
duong dau vdi cac thach thire hién nay.

M&i nam, 8 TPHCM, 6 triéu m2 dién tich san dugc xay
dung. Nhiéu du an I6n mai kién truc su nudc ngoai.

Chung téi rat mong nang Iuc clia cac kién tric su Viét
Nam khéng ngiing dugc nang cao dé€ co thé chién
thang trong cac cudc dau thau quéc té. Chang t6i Gng
hé viéc thanh 1ap Cau lac bd nha xanh. Nhirng hoat
déng dau tién cta Cau lac bd co thé Ia t6 chirc cac
chuyén tham quan cac tda nha xanh trong khu vuc.



Suite a l'atelier, le Club « ARCHITECTURE VERTE » a été créé le 23 aout 2011. Il est actuellement sous le
patronage de ECC et n’a pas encore le statut d’association, statut vers lequel il devrait évoluer.

CLUB « ARCHITECTURE VERTE » DE HCMV
Adresse : 273 Dién Bién Pha, P.7, Q.3, Tp.HCM.
Interlocuteur : Mme Ly Thi Thay Huong,

Tel : 39 32 64 48 Ext 32

Mobile : 0918 00 92 40

Comité de direction du Club « Architecture Verte »

No Nom et prénom Structure Fonction

1 M. Hd V&n Tho Société de design, de construction et Président
de service Vinh Thanh

2 M. Tran Khanh Trung Atelier de design Tam Trung Thong Vice-président

3 Mme Lé Thj Héng Na Institut Polytechnique Vice-présidente
4 Mme Phan Thj Phwong Diém Université d’Architecture Vice-présidente
5 Mme Ly Thi Thuy Huwong Centre d’Economie d’Energie Vice-présidente
6 M. Tran Van Thanh Département de la planification urbaine et Vice-présidente

de I'Architecture (DUPA)

7 M. Pham Quang Han Institut d’'urbanisme Vice-présidente

o

Rhonelpes




Sau khoa tap huén, Céu lac bé kién tric xanh da duoc thanh lap vao ngay 23 théng 8 ndm 2011. Cau lac bo hién
nay do Trung tam tiét kiém néng long d& dau va sé mang quy ché ho trong tuong lai.

CAU LAC BO “KIEN TRUC XANH” TPHCM
Pija chi : 273 Pién Bién Phu, P.7, Q.3, Tp.HCM.
Lién hé : Chi Ly Thi Thay Huong,

Tel : 39 32 64 48 Ext 32

Mobile : 0918 00 92 40

Ban cht nhiém Céau lac bé

STT Ho va Tén Pon vj Chirc vu
1 Ong Hb Van Tho Cong ty thiét k&, xay dwng va dich vu Cht nhiém
Vinh Thanh
2 Ong Tran Khanh Trung Céng ty kién trac Tam Trung Théng Phé chi nhiém
3 Ba Lé Thi Hdéng Na Trwdng dai hoc Bach khoa TPHCM Phé chd nhiém
4 Ba Phan Thi Phwong Diém Trwdng dai hoc Kién trac TPHCM Phé chud nhiém
5 Ba Ly Thi Thuy Hwong Trung tam tiét kiém nang lwong Pho chd nhiém
6 Ong Tran Van Thanh Trung tam nghién ctru kién tric - S& QHKT Phé chi nhiém
7 Ong Pham Quang Han Vién quy hoach doé thi Phé chd nhiém

101

o

Rhénelpes @ ONLYLYON R




LISTE DES ATELIERS PASSES

En six ans, Le PADDI a organisé 41 sessions de formation sur des sujets trés
variés, et faisant intervenir une trentaine d’experts francais différents :

41. Initialisation, montage et déroulement d’une opération d’aménagement :
04/06-08/06/2012 — Stéphane QUADRIO (EPA Saint-Etienne)

40. Organisation et mode de financement du service des déchets a HCMV
21/05 - 25/05/2012 - Roland SILVAIN (Direction de la Propreté, Grand Lyon)

39. Le parc foncier, les mesures d’acquisitions et de réserves fonciéres dans
le cadre de projet de réaménagement urbain a composante transport : 07/05 -
11/05/2012 - Sybille Thirion (Directrice du CERF-Rhéne-Alpes)

38. Prise en compte des risques liés a I’eau. Vers une planification d’éléments
systémiques: 12/12-16/12/2011 - Stéphane Caviglia (Chargé de mission urbanisme,
Métropole Savoie)

37. Partenariats Public-Privé : 05/12 - 09/12/2011, co-organisé par le PADDI,
'AFD et le CEFEB/AFD - Thierry Gouin, Expert en mobilité urbaine (CERTU) et Jan
Janssens, expert indépendant (ancien expert de la Banque Mondiale sur les PPP eau
et assainissement)

36. Sécurité routiére : enjeux et solutions : 31/10 - 04/11/2011 - Hubert Tréve
(Ingénieur-expert en sécurité des déplacements, CERTU)

35. « Planification urbaine, urbanisme réglementaire et opérationnel, enjeux
foncier et intégration de I’économie dans la planification urbaine : 27/06 —
01/07/2011 — P. Berger, X. Laurent, G. Rouet (AUGL)

34. Architecture verte : concepts et pratiques : 30/05 - 03/06/2011 - Thierry Roche
(Architecte DPLG, gérant de I'Atelier Thierry Roche)
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33. Appui a la maitrise d’ouvrage publique pour la construction de batiments
durables : 09/05 - 12/05/2011 - Cécile Wicky (Chef de projet/référent QEB, Ville de
Lyon)

32. Aménagement et gestion publique des espaces verts, politique de protection
et de développement de I'arbre : 18/04 - 22/04/2011 - Frédéric Ségur (Ingénieur
responsable du service Arbres et Paysage du Grand Lyon)

31. Inclusion urbaine, fabrication de la ville et réseaux. Gouvernance et
financement des services en eau et assainissement : 06/12 - 10/12/2010 - Claude
de Miras (IRD), Christophe Cluzeau (Directeur Projet INDH-INMAE) et Abderrahmane
Ifrassen (Directeur Général IDMAJ SAKAN)
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DANH SACH CAC KHOA TAP HUAN

Trong 06 ndm, PADDI da t6 chirc 41 khéa dao tao tap huan v&i nhiéu cha dé da
dang va c6 sw tham gia, diéu phéi cia khoang 30 chuyén gia Phap:

41. Khéi xwéng, thiét 1ap va trién khai mét dw an quy hoach: 04/06-08/06/2012 —
Stéphane QUADRIO (EPA Saint-Etienne)

40. Thé ché va tai chinh cho cac chwong trinh quan ly chat thai ran tai TPHCM:
21/05 - 25/05/2012 - Roland SILVAIN (Ban Vé sinh Grand Lyon)

39. Quy dat, cac phwong phap tao va giir quy dat trong khuén khé dw an cai tao
d6 thi c6 yéu tb giao thong: 07/05 — 11/05/2012 - Sybille Thirion (Giam déc CERF-
Rhoéne-Alpes)

38. Can nhac nhirng rui ro lién quan dén nwéc. Tién téi quy hoach cac yéu toé
c6 tinh hé théng: 12/12 - 16/12/2011 - Stéphane Caviglia, phu trach céng tac D6 thi,
Métropole Savoie

37. Déi tac cong-tw: 05/12 — 09/12/2011 - Thierry GOUIN (CERTU, Chuyén gia cta
ving Rhéne-Alpes), Jan G. Janssens (Chuyén gia ctia AFD), PANG Xuan Quang (T8
trudng to cong tac PPP Task Force, Bd K& hoach va Dau tu Viét Nam)

36. An toan giao thong: thach thirc va giai phap: 31/10 - 04/11/2011 - Hubert
Tréve (Ky su, chuyén gia vé An toan giao théng, CERTU)

35. “Quy hoach dé thi, khung phap ly va thwc hién quy hoach, thach thirc vé
mat dat dai va tich hop yéu t6 kinh té trong quy hoach dé thi: 27/06 — 01/07/2011
— P. Berger, X. Laurent, G. Rouet (AUGL)

34. Kién truc xanh: y twéng, thiét ké va thwe hanh: 30/05 - 03/06/2011 - Thierry
Roche (Kién truc su, nha Quy hoach, Quan ly Atelier Thierry Roche)
i 33. Hé tro’ cho cha dau tw céng trong xay dwng céng trinh bén vikng: 09/05 -
12/05/2011 - Cécile Wicky (Trudng du an, tham chi€éu QEB, Cong déng dé thi Lyon)

32. Quy hoach va quan ly khéng gian xanh, chinh sach bao ton va phat trién cay
xanh: 18/04 - 22/04/2011 - Frédéric Ségur (Ky su phu trach phong Cay xanh va Canh
quan, Cong dong do thi Lyon)

31. Diéu hanh va dau tw tai chinh cac dich vu d6 thi cap thoat nwéc va xir ly
nw&c thai: 06/12 - 10/12/2010 - Claude de Miras (Vién Nghién clru vi su phat trién
IRD), Christophe Cluzeau (Giam déc du an INDH-INMAE), Abderrahmane Ifrassen
(Téng Giam déc IDMAJ SAKAN)
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30. Mise en ceuvre de la planification urbaine a HCMV : 14/06 - 22/06/2010 -
Patrice Berger (Agence d’Urbanisme du Grand Lyon)

29. Copropriété et propriété privée dans le logement : 28/06 — 02/07/2010 - Jean-
Charles Castel (CERTU)

28. Observatoire foncier et immobilier : 12/04 -16/04/2010 - Robert Wacheux
(Service foncier du Grand Lyon)

27. Réaménagement urbain : expropriation, relogement et indemnisation : 22/03 -
27/03/2010 - Pascale Bonnard (Directeur Mission GPV - Grand Lyon)

26. Réaménagement urbain autour des nouveaux axes : 25/01 - 29/01/2010 -
Jean-Charles Castel (CERTU)

25. Application SIG dans la gestion urbaine : 18/01 - 23/01/2010 - Anne Lesvignes
(Direction de I'Urbanisme du Grand Lyon)

24. Protection du patrimoine architectural urbain et perspective d’une stratégie
de gestion du patrimoine a HCMV : 10/01 - 16/01/2010 - Bruno Delas (Service de
la Culture et du Patrimoine, Ville de Lyon)

23. Autorités organisatrices des transports et modéles de gestion des
compagnies d’exploitation : 14/12 - 18/12/2009 - Maurice Lambert (expert
indépendant, ex. Directeur du Cabinet du Président du Syndicat des Transports en
Commun de Grenoble)

22. Démonstrateurs technologiques et batiments verts : 07/12 - 11/12/2009 -
Francoise Cadiou (CEA), Melissa Merryweather (VGBC)

21. Outils et dispositifs d’une politique fonciére : 02/03 - 06/03/2009 - Robert
Wacheux (Grand Lyon)

20. Développement du logement social : 09/02 - 13/02/2009 - P. Peillon (Union des
Organismes HLM)

19. Planification urbaine et transports publics : 17/11 - 21/11/2008 - Philippe
Bossuet (SYTRAL) et Patrice Berger (AUGL)

18. Planification des transports dans les pays en développement : 10/11 -
11/11/2008 - Huzayyin (Université du Caire)

17. Renouvellement urbain : 16/06 - 20/06/2008 - Laurent Bechaud (GIP-GPV de
Saint-Etienne)
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30. Thwc hién quy hoach dé thi tai TPHCM: 14/06 - 22/06/2010 - Patrice Berger (Co
quan Quy hoach db6 thi Céng déng doé thi Lyon AUGL)

29. S& hiru chung riéng trong quan ly chung cw va cac phwong thirc tai chinh
danh cho nha &: 26/04 - 30/04/2010 - Jean-Charles Castel (CERTU)

28. Co s& dir liéu va hé thdng theo dbi, giam sat dat dai va bat dong san: 12/04
- 16/04/2010 - Robert Wacheux (Sé Bat dai Céng dong do thi Lyon)

27. Cai tao chinh trang dé thi, boi thwong, giai phéng mat bang, tai dinh cu:
22/03 - 27/03/2010 - Pascale Bonnard (Trudng Ban Lap trinh va Quén ly Co ché Nha
& — Ban Giam d6c Nha & va Doan két Phat trién do thi — Cdng dong do thi Lyon)

26. Cai tao chinh trang dé thi xung quanh cac truc dwong méi: 25/01 - 29/01/2010
- Jean-Charles Castel (CERTU)

25. Png dung GIS trong quan ly dé thi: 18/01 - 23/01/2010 - Anne Lesvignes (Ban
Giam doc Quy hoach do thi ctia Cong dong do thi Lyon)

24. Bao ton di san kién tric d6 thi va trién vong chién lwoc quan ly di san trong
khu trung tam lich str cia TPHCM: 10/01 - 16/01/2010 - Bruno Delas (S& Van héa
va Di san Thanh phd Lyon)

23. Co’ quan t6 chirc giao thong va cac méd hinh quan ly doanh nghiép khai thac:
14/12 - 18/12/2009, Maurice Lambert (nguyén Giam déc Van phong Chu tich Cong
doan Giao théng cdng cong Grenoble)

22. M6 hinh cong nghé va xay dwng cong trinh xanh: 07/12 - 11/12/2009 - Frangoise
Cadiou (Uy ban N&ng luong Nguyén t&r Quéc gia Phap), Melissa Merryweather (Hoi
déng Céng trinh xanh Viét Nam VGBC)

21. Cac chinh sach va co’ ché dé tao quy dat sach: 02/03 - 06/03/2009 - Robert
Wacheux (S& Dat dai Cong dong do thi Lyon)

20. Phat trién nha & xa hoi: 09/02 - 13/02/2009 - P. Peillon (Hiép hdi cac T8 chirc
Nha & X4 hdi danh cho ngudi thu nhap thap)

19. Méi quan hé giira Quy hoach xay dwng dé thi va Quy hoach giao théng d6
thi: 17/11 - 21/11/2008 - Philippe Bossuet (SYTRAL) va Patrice Berger (Co quan Quy
hoach d6 thi Cong déng d6 thi Lyon AUGL)

18. Quy hoach giao théng tai cac nwéc dang phat trién: 10/11 - 11/11/2008 -
Huzayyin (Giao su Trudng DPai hoc Cai-ré6 Ai Cap)

17. Cai tao chinh trang d6 thi: 16/06 - 20/06/2008 - Laurent Bechaud (Giam déc
Nhom vi Lgi ich Cong dong trong Du an quy mé I6n clia Thanh phd Saint-Etienne)

P—ADDI ARhoénellpés C ) e ONLYLYON 7




16. Gestion des déchets : reglements et financement : 09/06 - 13/06/2008 - Christelle
Neciolli (Grand Lyon)

15. Gestion d’une ligne de bus : 26/05 - 30/05/2008 - H. Van Eibergen (Grenoble-
Alpes Métropole)

14. Fonctionnement et exploitation des parkings : 14/04 - 18/04/2008 - Michel
Golly (Société ASCO consulting)

13. Gestion et traitement des déchets : 07/05 - 12 /05/2007 - Christelle Neciolli
(Grand Lyon)

12. Design urbain : 26/03 - 31 /03/2007 - M. Perret-Blois (Agence Patrick Chavanes)

11. Privatisation des infrastructures et des services urbains : 05/02 - 12 /02/2007
- E. Baye (Société ASCONIT)

10. Planification et gestion des ouvrages souterrains : 29/01 - 05/02/2007 - A.
Chaussinand (Ville de Saint-Etienne)

9. Logement social : 15/01 - 22 /01/2007 - Jean-Frangois Rajon (Habitat &
Humanisme)

8. Passage d’un plan d’aménagement a la réalisation : 20/11 - 27 /11/2006 - C.
Marquand (SED de Haute-Savoie)

7. Planification et gestion des ressources fonciéres : 16/10 - 20 /10/2006 - Jean-
Charles Castel (CERTU)

6. Gestion du logement social : 03/04 - 12 /04/2006 - Jean-Frangois Rajon (Habitat
et Humanisme)

106 5. Montage des projets d’aménagement : 22/03 - 31/03/2006 - C. Marquand (SED
de Haute-Savoie)

4. Politique et gestion des villes : 10/03 - 21 /03/2006 - Jean-Charles Castel
(CERTU)

3. Renouvellement urbain : 28/02 - 09/03/2006 - Laurent Bechaud (GIP-GPV de
Saint-Etienne)

2. Sociologie urbaine : 16/02 - 27/02/2006 - P. Chaudoir (IUL)

1. Gestion des infrastructures et services urbains : 06/02 - 15/02/2006 - E. Baye
(Société ASCONIT)
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16. Quan ly chat thai ran: quy ché va thu phi: 09/06 - 13/06/2008 - C. Neciolli (Cong
déng do thi Lyon)

15. Quan ly mét tuyén xe buyt: 26/05 - 30/05/2008 - H. Van Eibergen (Grenoble-
Alpes Métropole)

14. Van hanh, khai thac, quan ly bai dau xe: 14/04 - 18/04/2008 - Michel Golly
(Cong ty Tu van ASCO)

13. Quan ly va xt ly chat thai: 07/05 - 12/05/2007 - C. Neciolli (Cong déng dé thj Lyon)

12. Thiét ké d6 thi: 26/03 - 31/03/2007 - M. Perret-Blois (Van phong Tu van kién tric
& quy hoach dé thi Patrick Chavanes)

11. Xa héi héa dich vu d6 thj va co’ sé ha tang: 05/02 - 12/02/2007 - E. Baye (Céng
ty ASCONIT)

10. Quy hoach va quan ly céng trinh ngam: 29/01 - 05/02/2007 - A. Chaussinand
(Thanh phd Saint-Etienne)

9. Chinh sach nha & va quan ly nha & xa hoi: 15/01 - 22/01/2007 - Jean-Francois
Rajon (Moi trudng s6ng va Nhan van)

8. Trién khai thwc hién quy hoach: 20/11 - 27 /11/2006 - C. Marquand (SED de
Haute-Savoie)

7. Quy hoach va quan ly dat dai: 16/10 - 20 /10/2006 - Jean-Charles Castel (CERTU)
6. Quan ly nha & xa hgi: 03/04 - 12/04/2006 - J-F Rajon (Mbi trudng song va Nhan van)

5. Gan két cac dw an cai tao chinh trang db thi: 22/03 - 31/03/2006 - C. Marquand

(SED de Haute-Savoie)
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4. Chinh sach quan ly tai cac thanh phé: 10/03 - 21/03/2006 - Jean-Charles Castel
(Trung tdm Nghién ctru cac Mang ludi Giao thong, Quy hoach doé thi va cac Cong trinh
cébng cong CERTU)

3. Cai tao chinh trang d6 thi: 28/02 - 09/03/2006 - Laurent Bechaud (Giam d6c
Nhom vi Lgi ich Céng dong trong Duw an quy mé I6n ciia Thanh phd Saint-Etienne)

2. Xa hoi hoc doé thi: 16/02 - 27/02/2006 - P. Chaudoir (Vién Quy hoach d6 thi Lyon IUL)
1. Quan ly co’ sé& ha tang va dich vu db thi: 06/02 - 15/02/2006 - E. Baye (Cong ty
ASCONIT)
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Tai vé tap tai liéu va nhirng théng tin bd sung cé sén trén trang web PADDI
http://www.paddi.vn

Le téléchargement des livrets ainsi que des informations complémentaires sont disponibles
sur le site internet du PADDI

http://www.paddi.vn







